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VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2014

1) Zikladni ddaje o fondu a Ucetnim obdobi

Nazev fondu: Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
[& 247 51 448

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé

akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Obhospodarovatel: AVANT investi¢ni spolenost, a.s.

I¢: 27590241

Sidlo: Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Poznamka: ObhospodaFovatel je opravnén pfesahnout rozhodny limit.
Obhospodatovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Ucetni obdobi: 1.1.2014-31.12.2014

2) Zpréva o podnikatelské éinnosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

V pribéhu Géetniho obdobi fond vykondval béznou &innost v souladu se svym statutem. Vynosy
plynouci z aktiv fondu byly pouZity k financovéani béznych ndkladovych poloZek a k investicni ¢innosti
— poskytnuti financovani do spoleénosti zabyvajicim se developmentem nemovitosti. Zdrojem pfijmu
byly pfedevdim pfijmy z prodanych nemovitosti a v malé ¢asti droky z poskytnutych Gvérd.
K 31.12.2014 mél fond celkovd aktiva ve wysi 527 552 tis. K¢ Ve vztahu ke konci pfedchoziho
uEetniho obdobi se jednd o nérlst o 12,7 %. Vlastni kapital fondu €inil ke dni 31.12.2014 ¢astku 282
519 tis. K& Hospodarsky vysledek za Ucetni obdobi byl uzavien ziskem ve vysi 13 795 tis. K& Hodnota
jedné akcie fondu k 31.12.2014 ¢ini 5,6504 K¢. Ve vztahu ke konci pfedchoziho G¢etniho obdobi se
jedna o pokles hodnoty o 3,2 %.

V pribéhu déetniho obdobi doslo k investici — pofizeni obchodniho podilu ve spole¢nosti Riverside
Apartments, s.r.o. Vyznamné divestice nebyly realizovany s vyjimkou postupného prodeje bytovych a
nebytovych jednotek v projektu Korunni, které ma fond pfimo v majetku. V priibéhu dalsiho G¢etniho
obdobi bude fond pokrafovat ve spravé soucasného portfolia a disponibilni vynosy budou dale
reinvestovany. Fond neplédnuje vyplatu podilu na zisku.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
U¢elu wroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Na zakladé rozhodnuti valného hromady ze dne 12.1.2015 Fond realizoval pfeménu ve smyslu § 367
ZISIF z pravni formy akciové spoleénosti na pravni formu akciové spole€nosti s proménnym zékladnim
kapitalem.

Dne 9.3.2015 byly investi¢ni akcie emitované fondem pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
provozovaném Burzou cennych papird Praha, a.s.

4) Informace o predpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V prib&hu roku 2015 bude fond pokracovat v napliiovani investi¢ni strategie
fondu. Fond po realizaci pfemény nepldnuje podstatne investice ani divestice.

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin * Czech Republic tel.: +{@® 267 @m
fax.; +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241 » zapsa %ohchodn‘[{n
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11040 t
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5) Udaje o tinnosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v G¢etnim obdobi (§234 odst.
1 pism. b) ZISIF)

Obhospodafovatel vykondval v priibéhu Géetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni Cinnost dle
statutu fondu. Z hlediska investic doslo v priibéhu ucetniho obdobi k pofizeni 100% obchodniho
podilu na spole¢nosti Riverside Apartments, s.r.o., postupnému ¢erpani z ramcovych smluv o dvéru
pofizenych v roce 2013, akvizici pohledavky za spole¢nosti QUATRODOM spol. sr.o., poskytnuti
Gvéru spoleénostem LIVERA s.r.o. a Sekyra Group, a.s.

6) Udaje o podstatnych zmé&néch statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu déetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu G&etniho obdobi doslo k aktualizaci statutu za Gcelem pfizplsobeni novym regulatornim
pravidlim. Tyto zmény viak nemély dopad na prava a povinnosti akciondfl fondu, ani nedoslo
k podstatné zméné investi¢ni strategie fondu.

7) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

a) Udaje o mzdach tplatéch a obdobnych pfijmech vypldcené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 190 624 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK

Poéet pfijemci: 21

Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 CZK

b) Udaje o mzdach uplatich a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodafovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 45 207 CZK
Pocet pfijemca: 5

Odmény ostatnich zaméstnanc(: 145 417 CZK
Pocet pfijemci: 16

8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Atkoli osoby uvedené nize nespliiuji podminky § 34 odst. 1 (konkrétné pismeno b) a nespliiuji
navazné ani kritéria pismene a)), nebot se dle nasich informaci jedna o osoby, jejichz
vyhradni &innosti je nabyvani, zcizovani a sprava nemovitosti, dle vypisu z OR, neni pfedmét
podnikani v tomto sméru omezen, a proto uvadime.

Kontrolovana osoba: Riverside Apartments, s.r.o.
IC: 261 95 615
Sidlo: U Sluncové 666/12a, Praha 8 — Karlin, PSC 180 00

fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz * info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 » DIC: CZ 275 90 241 » za Qho vo
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a) Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni kontrolovanych osob

Kontrolovana osoba napliiuje stanovenou podnikatelskou strategii. Celkova financni situace
kontrolované osoby maZe byt hodnocena jako. Investici do kontrolované osoby fond hodnoti
jako Uspéinou.

b) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji kontrolovanych osob a k nimz doslo po skonceni
ucetniho obdabi

Po skonéen( t&etniho obdobi nedoslo k 74dné zméné tykajici se kontrolovanych osob.

c) Udaje o ptedpokladaném budoucim vyvoji kontrolované osoby

Kontrolovana osoba bude v nasledujicim téetnim obdobfi pokratovat v podnikatelské Cinnosti
dle sou¢asné podnikatelské strategie.

d) Udaje o nabyti vlastnich akcii nebo podili kontrolované osoby

V priibéhu téetniho obdobi nedoslo k nabyti vlastnich akcii nebo podili kontrolované osoby.

9) Identifikaéni udaje kaidé osoby provadgjici spravu majetku (portfolio manaZera) fondu
v G&etnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto &nnost vykonaval, véetné strucného
popisu jeho zkudenosti a znalosti (Pfiloha &. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pFijmeni: Megr. Ing. Ondfej Pieran
Dalsi identifikatni Udaje: Datum narozeni 18.3.1983, RC: 830318/5165, bytem Rolnickd 56, 73551
Bohumin

Vykon &innosti portfolio manaZera pro fond: celé icetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Fakulté financi a Gcetnictvi Vysoké Skoly
ekonomické v Praze — obor Finance. 3 roky zku3enosti se spravou fondd kvalifikovanych investorG se zaméfenim na nemovitosti,
pohledavky a majetkové tcasti.

10) Identifikaéni Udaje depozitaFe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ginnost vykonaval
(Piloha &. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
IC: 64948242

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092
Vykon éinnosti depozitate pro fond: celé Gcetni obdobi

11) Identifika¢ni (daje osoby povéfené depozitafem fondu tschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (Pfiloha & 2 pism. c) VoBUP)

V G&etnim obdobim nebyla takové osoba depozitdfem povérena.
12) Identifikatni Udaje hlavniho podptirce (Pfiloha . 2 pism. d) VoBUP)

V Géetnim obdobim nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

AVANT investiéni spolegnost, a. s. * Rohanské ndbieZi 671/15 » 186 00 Praha 8 - Karlin * Czech Republic tel.: +
fax. +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz * info@avantfunds.cz I€: 275 90 241  DIC: CZ 275 90 241 * zapsdn
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11040
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13) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyroéni zpravy.

14) Vyvoj hodnoty podilového listu/akcie fondu v grafické podobé (Piloha €. 2 pism. f) VoBUP)

CONVENIO IF - Vyvoj hodnoty akcie v roce 2014

5,7500
5,7000
5,6500
5,6000
5,5500
5,5000
5,4500
5,4000
5,3500
5,3000

5,2500
31,12.2013 30.6.2014 31.12.2014

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval 24dny index nebo jiny benchmark.
15) Ostatnf informace vyzadované pravnimi pfedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) az e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyviji &innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Fond nemd zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah

Fond nema organizaéni slozku podniku v zahranici

Zpracoval: Ing. Vaclav Urban
Funkce: Finanéni feditel obhospodarovatele
Dne: 30.4.2015

\Jule

Podpis:

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. » Rohanské nébFezi 671/15 « 186 00 Praha 8 —Karlin  Czech Republic tel}
fax.: +420 296 566 455 * www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz I¢: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241 » za
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040
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Pfiloha ¢. 1 — Zpréava auditora

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. » Rohanské nabfezi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin » Czech Republic te! 9420
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AUDIT
BOHEMICA

Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni ucCetni zavérky spolecnosti
Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2014

AUDIT BOHEMICA, s. t. 0.
Holusicka 2221/3
CZ 148 00, Praha 4

pocet stran: 3

AUDIT BOHEMICA, s. r. 0. Holusicka 2221/3
C7 148 00, Praha 4



AUDIT
BOHEMICA

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovefeni acetni zaveérky spolecnosti Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: U Sluncové 666/12a, Praha 8 — Karlin, PSC 180 00
Identifikacni ¢islo: 247 51 448

Hlavni pfedmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investiénich fondech

Tato zprava nezavislého auditora o oveéfeni ucetni zavérky je urcena akcienafum spolecnosti Convenio,
investicni fond s proménnym zikladnim kapitalem, as.

Provedli jsme audit piilozené ucetni zaverky spolecnosti Convenio, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, as., ktera se sklada z rozvahy k 31. 12, 2014, vykazu zisku a ztraty za rok koncici
31 120 2014, podrozvahy k 31. 12, 2014, piehledu o zménach vlasiniho kapitalu za rok koncici
31. 12. 2014 a piilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych dcetnich metod a
dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti jsou uvedeny piiloze této ucetni zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti Convenio, investicni fond s proménnym  zikladnim kapitalem, as. je
odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, kterv povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky
tak, aby neobsahovala viznamné materialni nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnost je vyjadiit na zaklade naseho auditu vyrok k této ucetni zaverce. Audit jsme provedli
v souladu se zikonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikac¢nimi
dolozkami Komory auditoru Ceské republiky. V souladu s témito piedpisv jsme povinni dodrzovat etické
pozadavky a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali piiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné materialni nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskich postupu k ziskani dukaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v ucetni zavérce. Vibeér postupu zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim i vvhodnoceni rizik
vyznamné materialni nespravnosti udaju uvedenych v tcetni zavérce zpusobené podvodem nebo chybou.
Pti vwhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni
zaverky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadiit se k acinnosti vnittniho kontrolniho systému acetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfimétenosti ucetnich odhadu provedenych vedenim i
posouzeni celkoveé prezentace Gcetni zaveérky.

Jsme presvédcent, ze dukazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny ziklad pro
vyjadieni naseho vyroku,

AUDIT BOHEMICA, s. 1. 0. Holusicka 2221/3
C7 148 00, Praha 4



ALIDIT
BOHEMICA

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru acetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Convenio,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalemn, a.s. k 31. 12. 2014, nakladu, vinosa a visledku jejiho
hospodateni za rok koncici 31. 12, 2014 a pfehledu o zménach vlastniho kapitilu za rok konéici
31.12. 2014 v souladu s c¢eskymi ucetnimi predpisy.

V Praze dne 30. dubna 2015
yay
gty
Ing. Frantisek Novak
Odpoveédny auditor
Cislo opravnéni 1043

AUDIT BOHEMICA, s. r. o.
Praha 4, Chodov, Holusicka 2221/3
Cislo opravneéni 526

AUDIT BOHEMICA, s. 1. 0. Holusicka 2221/3
C7 148 00, Praha 4



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2014

#

Priloha ¢. 2 — Ucetni zdvérka fondu ovérend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

l-u

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské ndbfeZi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin * Czech Republic tel.: +4 %67 9@ &
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz * info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241 » zapsan ¢bcho nim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 11040



Subjekt: CONVENIO, uzavieny investiéni fond, a.s.
Sidlo: U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8 - Karlin
Identifikaéni Gislo: 247 51448
ginnost fondu kvalifikovanych investor podle ustanoveni
Predmét podnikani: § 95 odst. 1 pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., 0 investicnich
spole¢nostech a investiénich fondech

Okamzik sestaveni ucetni zavérky. 31. prosinec 2014
Rozhodné obodobi - rok: 2014
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2014
jednotky tis K&
Posledn den Posledni den | ©0siedn den
AKTIVA rozhodného |  Korekce | rozhodného m”;;]”c:‘['j‘;gﬂo
B obdobi-brutto obdobi-netto obidob
Aktiva celkem (Z) 1 528 126 -574 527 552 516 803
1|Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank
7| Statni bezkuponove dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centraini
bankou k refinancovani (%) 3
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 4
b) ostatni 5
3|Pohledavky za bankami a duZstevnimi zaloZnami 6 33724 33724 58 678
v tom: a) splatné na pozadani 7 33724 33724 58 678
b) ostatni pohledévky 8
4|pohledavky za klienty - &leny druzstevnich zalozen 9 327140 327 140 156 697
v tom: a) splatné na poZadani 10
b) ostatni pohledavky " 327 140 327 140 156 697
5|Dluhové cenné papiry 12
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 13
b) vydané ostatnimi osobami 14
6] Akcie, podilové listy a ostatni podily 15
7|Uasti s podstatnym vlivem 16
z toho: v bankach 17
8|Ugasti s rozhodujicim vlivem 18 88 469 88 469
z toho: v bankéch 19
9|Dlouhodoby nehmotny majetek 20
z toho: goodwill 21
10{Dlouhodoby hmotny majetek 22 74 425 74 425 254 134
z toho: pozemky a budovy pro provozni &innost 23
11|Ostatni aktiva 24 4 205 -574 3631 46 778
12| Pohledavky z upsaného zékladniho kapitalu 25
13|Naklady a prijmy pfistich obdobi 26 163 516




Posledni den rozhodného Posledni den minuleho
FASIVA obdobi rozhedného abdobi
Pasiva celkem (Z) 1 527 552 516 803
1|zavazky viici bankam a druzstevnim zéloznam 2
v tom: a) splatné na pozadani 3
b) ostatni zavazky 4
2| zavazky viéi klientdm - Elentim druzstevnich zaloZen 5 158 474 173413
v tom: a) splatné na poZadani 6
b) ostatni zavazky 7 158 474 173413
3|zavazky z diuhovych cennych papirl 8
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 9
b) ostaini zavazky z dluhovych cennych papiril 10
4|Ostatni pasiva 11 86 429 57 040
5|Vynosy a vydaje pfistich obdobi 12 130 1109
6|Rezervy 13 720
v tom: a) na diichody a podobné z&vazky 14
b) na dané 15 720
c) ostatni 16
7|Podiizene zavazky 17
8|zakladani kapital 18 50 000 50 000
z toho: a) splaceny zé&kladni kapital 19 50 000 50 000
9|Emisni azio 20
10{Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22
b) ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
11|Rezervni fond na nové ocenéni 25
12|Kapitalové fondy 26
13|0ceiovaci rozdily 27 16 267 32 080
v tom: a) z majetku a zavazku 28 16 267 32080
b) ze zajidtovacich derivatd 29
¢) z piepoétu Ucasti 30
14|Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazena ztréata z pfedchozich obdobi 31 202 457 226 021
15|Zisk nebo ztrata za cetni obdobi 32 13 795 -23 580
Viastni kapital (18+20+21+25+26+27+31+32) 282 519 284 521

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutdmiho organu Gcetni jednotky:
Mar. Ing. Ondrej Pieran

Sestavil:

povéfeny zmocnénec pravnicke 0so
AVANT investicni spolegnost, a.s.
¢len predstavenstva




Subjekt
Sidlo
Identifikacni &islo

Predmét podnikani

Okamzik sestaveni Ugetni zavérky:
Rozhodné obodobi - rok:

- CONVENIQ, uzavfeny investiéni fond, a.s.
. U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8 - Karlin
: 247 51448
&innost fondu kvalifikovanych investord podle ustanoveni

© § 95 odst. 1 pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., 0
investiénich spole¢nostech a investiénich fondech

31. prosinec 2014

2014

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2014
jednotky tis K&
Od zagatku do konce Od zagatku do konce
¢ rozhodného obdobi minulého rozhodného obdobi
1|Vynosy z roki a podobné vynosy 1 12 638 1893
z toho: roky z dluhovych cennych papirl 2
2|Naklady na troky a podobné naklady 3 3469 4620
z toho: Groky z diuhovych cennych papirti 4
3[Vynosy z akcii a podili 5
v tom: a) vynosy z U¢asti s podstatnym vlivem 6
b) vynosy z ¢asti s rozhodujicim vlivem 7
¢) ostatni vynosy z akeii a podili 8
4[Vynasy z poplatki a provizi 9
5|Naklady na poplatky a provize 10 33 40
6|Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 11
7|Ostatni provozni vynosy 12 172124 232 886
8|Ostatni provozni naklady 13 151 987 234 533
9|Spravni naklady 14 14 335 18 070
v tom: a) naklady na zaméstnance 15
z toho: aa) mzdy a platy 16
ab) socialni a zdravotni pojiSténi 17
b) ostatni spravni naklady 18 14 335 18 070
10{Rozpudténi rezerv a opravnych plozek k dlouhodobemu hmotnému a
nehmotnému majektu 19
11[Cdpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobemu
hmotnému a nehmotnému majetku 20
12|Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek 21 5
13|0dpisy, tvorba a pouziti opravnjch poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam 22 68 381
14 [Rozpudtni opravnych polozek k (i¢aste s rozhodujicim a podstatnym
viivem 23
15(Ztraty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym viivem, tvorba a
pouz. opravnych poloZek k i¢astem s rozhodujicim a podstatnym viivem | 24
16|Rozpusténi ostatnich rezerv 25 720
17|Tvroba a pouZiti ostatnich rezerv 26
18|Podil na ziscich nebo ziratach Géasti s rozhodujicim nebo podstatnym
viivem 27
19|Zisk nebo ztrata za &.0bdobi z béZné ¢innosti pfed zdanénim eesla 5590 ©=22.860
20|Mimoradné vynosy 29
21|Mimofadné naklady 30
22 |Zisk nebo ztrata za (&.obdobi z mimof ginnosti pred zdanénim Bl e
24|Dai z pfijmi 32 1795170 * IC o0\ 720
25|7isk nebo zirata za Ucetni obdobipo zdaneni .. |80 0 18 ;UQ5 T 0N 23580
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutar E} orgat gfifhiE
30.4.2015|Mgr. Ing. Ondiej Pieran  \ 5™ oo e
Sestavil: povéfeny zmocnénec pravni Y,osoﬁ' e
AVANT investiéni spolecnost, 5&2,. 7 /.«
A e '
¢len pfedstavenstva P B




OkamZik sestaveni (Cetni zavérky:
Rozhodné obodobi -

Subjekt: CONVENIO, uzavieny investicni fond, a.s.
Sidlo: U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8 - Karlin
Identifikacni islo: 247 51 448

ginnost fondu kvalifikovanych investorll podle ustanoveni

Predmét podnikani: § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich

spolecnostech a investiénich fondech
31. prosinec 2014

rok: 2014

PODROZVAHOVE POLOZKY

—

ke dni: 31.12.2014

jednotky tis K&
Posledni den rozhodného Posledni den minulého
¢.1r. obdobi rozhodného obdobi
1|Poskytnute pfisliby a zaruky 1
2 |Poskytnuté zastavy 2
3 |Pohledavky ze spotovych operaci 3
4 |Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4
5 [Pohledavky z opci 5
6 |Odepsané pohledavky 6
7 [Hodnoty pfedané do Gschovy, do spravy a k ulozeni 7
8|Hodnoty pfedané k obhospodarovani 8
9|Pohledavky za nebankovnimi subjekty 9
10|Piijaté zastavy a zajidténi 10
11|Zavazky ze spotovych operaci 11
12|Zavazky z pevnych terminovych operaci 12
13|Zavazky z opci 13
14|Hodnoty pfevzaté do Uschovy, do spréavy a k uloZeni 14
15 [Hodnoty prevzaté k obhospodafovani 15

Sestaveno dne:

30.4.2015

Sestavil:

Podpisovy zaznam statutarniho organu Uéetni jednotky:
Mgr. Ing. Ondfej Pieran

povéfeny zmocnénec pravnické osoby
AVANT investicni spolegnost, a.g,-~

tlen predstavenstva it




Subjekt: CONVENIO, uzavfeny investicni fond, a.s.
Sidlo; U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8 - Karlin

Identifikatni islo: 247 51 448
¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ustanoveni
Predmeét podnikani: § 95 odst, 1 pism. a) zakona ¢, 240/2013 Sh., o investiénich spolecnostech a investiénich
fondech
Okamzik sestaveni (Cetni zavérky: 31. prosinec 2014

Rozhodné obodobi - rok: 2014

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2014
Udaje v tis. K¢

Zakladni Vlastni Rezerv. Kapital. Ocefov.
kapital akcie  |Emisni &Zio| fondy fondy rozdily | Zisk (ztrata)| Celkem
Zistatek k 31.12.2013 | 50 000] | | | | 32080] 202441] 284 521
Zmény (éetnich metod 16 16
Opravy zasadnich chyb 0
Kurzoveé rozdily a ocenovei rozdily
nezahrnuté do HV -15813 -15 813
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 13795 13795
Dividendy 0
Pfevody da fondl 0
Pouziti fondi 0
Emise akeii 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0
Zvydeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akeii 0
Ostatni zmény 0
Zustatek k 31.12.2014 | 50 000] 0] 0] 0| 0] 16267] 216252] 282519
i
Sestaveno dne; Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
30.4.2015|Mgr. Ing. Ondfej Pieran
Sestavil: povéfeny zmocnénec pravnické osoby

AVANT investiéni spoleénost, a.s.
¢len predstavenstva




SEKYRAGROUP
investicni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8
Ceska republika
tel.: +420 234 005 551
fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Priloha radné ucetni zavérky k
31.12.2014

Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu wcetni jednotky
nebo podpisovy zdaznam fyzické osoby, ktera je ucetni
Jednotkou

Mgr. Ing/ Ondrej Pieran

—

V Praze 30. 04. 2015




SEKYRAGROUP Convenio, uzavieny

investicni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

OBECNE INFORMACE

Vanik a charakteristika spolecnosti

Obchodni firma: Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (,,Fond™)

Sidlo: U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8§

Den zapisu do 21. fijna 2010

Obchodniho rejstiiku:

Identifikaéni ¢islo: 247 51 448

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapsana do obchodniho vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570

rejstiiku:
Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst.

1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

Clenové predstavenstva a dozor¢i rady k 31. prosinci 2014:

Clenové predstavenstva

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275

90 241 ¢len predstavenstva
Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00

Praha 8

Den vzniku ¢lenstvi: 30. ¢ervna 2014

Den zaniku ¢lenstvi a funkce: 27. ledna 2015

Ondfej Valenta povéfeny zmocnénec
Mgr. Ing. Ondiej Pieran povéfeny zmocnénec

Clenové dozordi rady

JUDr. Ludék Sekyra ¢len dozoréi rady

Zmény v obchodnim rejstiiku
Ve sledovaném uéetnim obdobi nastala zména ve specifikaci pfedmétu podnikani. K 15. srpnu
2014 bylo z piedmétu podnikani vymazano kolektivni investovani a zapséna ¢innos
kvalifikovanych investorti podle ust. § 95 odst. | pism. a) zakona €. 240/2013
spolecnostech a investi¢nich fondech.




SE KYHA GHDUP Convenio, uzavieny

investicni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Zmény ve statutarnim organu — piedstavenstvu v roce 2014:

K 30. ¢ervnu 2014 doslo k zaniku funkce a zaniku &lenstvi piedsedy piedstavenstva JUDr. Ludka
Sekyry, dat. nar. 8. tinora 1964 a dale k zaniku ¢lenstvi ¢lenii pfedstavenstva pana LeoSe Anderle,
dat. nar. 22 fijna 1975 a pana Ondfeje Valenty, dat. nar. 27. ledna 1973. Tyto udaje byly

z obchodniho rejstiiku vymazany ke dni 15. srpnu 2014,

K 15. srpnu 2014 zapsan ¢len predstavenstva:

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., 1C: 275 90 241
Praha 3 — Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 13083
Den vzniku ¢lenstvi: 30. ¢ervna 2014
Zastoupeni pravnické osoby:
Mgr. Ing Zdenék Hauzer, dat. nar. 25.06.1971
Chrudimska 2526/2a, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Povéfeny zmocnénec
Zastoupeni pravnické osoby:
Mgr. Ing. Pavel Dolezal, dat. nar. 20.01.1973
&.p. 185,569 67 Osik
Poveéieny zmocnénec

Vymazano 24. listopadu 2014

Zpuisob jednani:

Dosavadni zpiisob jednani piedstavenstva jménem spole¢nosti a opravnéni za pfedstavenstvo
jménem spoleénosti jednat navenek ve viech vécech vzdy alespoii dvéma ¢leny predstavenstva
spolecné bylo ke dni 15. stpna 2014 vymazano. Od 15. srpna jménem spole¢nosti jedna a
podepisuje samostatné povéieny zmocnénec.

K 24. listopadu 2014 bylo do obchodniho rejstiiku zapsano:

Zplsob jednani: AVANT investi¢ni spoletnost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku ¢lenstvi: 30. ¢ervna 2014
¢len predstavenstva

P¥i vykonu funkce zastupuje:  Ondiej Valenta, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Povéfeny zmocnénec

Pii vykonu funkce zastupuje:  Mgr. Ing. Ondiej Pieran,dat. nar. 18. biezna 1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin
Povéieny zmocnénec

Zmény v dozor¢i radé v roce 2014:

LS )




SEKYRAGROUP
investi¢ni fond, a.s.

U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8
Ceska republika
tel.: +420 234 005 551
fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Ke dni 30. Servna 2014 doslo k zaniku funkee a zaniku ¢lenstvi predsedkyné dozor¢i rady pani
Libuse Sekyrové, dat. nar. 6. dubna 1946 a k zaniku funkce a &lenstvi v dozoréi radé MUDr. Véry
Sekyrové Terzijské, dat. nar. 9. kvétna 1957 a pani Marie Prokiipkové, dat. nar. 5. listopadu 1946.
Vymaz z obchodniho rejstfiku byl proveden ke dni 15. srpna 2014.

K 15. srpnu 2014 byl proveden zépis ¢lena dozor¢i rady:
Ludék Sekyra, dat. nar. 8. (inora 1964
U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku Elenstvi: 30. ¢ervna 2014

Pocet &lent statutarniho organu ke dni 15. srpna 2014: 1
Pocet &¢leni dozor¢i rady ke dni 15. srpna 2014: I

Obchodni korporace se podiidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech. Tato skute¢nost byla zapsana do
obchodniho rejstifku dne 15. srpna 2014.

Organizacni struktura
Fond je Fizen vykonnym Feditelem, ktery je sou¢asn¢ povéienym zmocnéncem. Piiméfene dle
daliho rozvoje podnikatelské innosti se také bude rozvijet fidici a organiza¢ni struktura.

Fond plisobi v misté sidla.




SE I(YHA GHDUP Convenio, uzavieny

investi¢ni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8

Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Vlastnik fondu k 31. 12. 2014

Spole¢nost Sekyra Group Real Estate, B. V., Praha 8 Karlin, U Sluncové 666/12a, PSC 180 00,
vlastni 37 437 111 ks akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnot& 1 K&, které dohromady
piedstavuji 74,874 % podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Spolecnost LIVERA, s.r.o., identifikatni ¢islo 276 46 556, Praha 8 Karlin, U Sluncové 666/12a,
PSC 180 00, vlastni 12 562 889 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnoté 1 K&, které dohromady piedstavuji 25,126 % podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spole¢nosti.

Obhospodarujici investi¢ni spole¢nost
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Depozitar
UniCredit Bank Czech Republic a.s.




SEKYRAGROUP Convenio, uzavieny

investicni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Piedkladana Gcetni zavérka spole¢nosti byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o
aéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisii a v souladu s vyhlaskou MF CR ¢&. 501/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o (¢etnictvi, pro Gi¢etni jednotky, které jsou
bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Ucetnictvi respektuje obecné téetni zésady, piedeviim zdsadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami, zasadu uétovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a piedpoklad o
schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladii a vynosii a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich nastrojii oceniovanych redlnou hodnotou.

Tato Gcetni zavérka je nekonsolidovana.

Minulé ucetni obdobi predstavuje udaje za obdobi kalendainiho roku 2013,
Udaje jsou uvedeny v celych tisicich K¢.

DULEZITE UCETNI METODY
Ugetni zavérka fondu byla pipravena v souladu s nasledujicimi diilezitymi a¢etnimi metodami:

a)  Den uskutecneéni nicetniho pripadi
V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutetnéni G¢etniho piipadu zejména den
vyplaty nebo pievzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird,
den provedeni platby, popf. inkasa z G¢tu klienta, den piipsani (valuty) prostredki podle
zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypoiadani obchodu s cennymi papiry, den
vydani nebo pievzeti zaruky, popf. uvéroveho piislibu, den prevzeti hodnot do lischovy.

b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Realizovatelné cenné papiry, akcie podilové listy a ostatni podily jsou oceiiovany redlnou
hodnotou a zisky a ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji ve vlastnim kapitalu v ramei polozky
..Ocenovaci rozdily”. P¥i prodeji je pfisludny ocefiovaci rozdil zachycen ve vykazu zisku a
ztraty v polozce ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirii se stanovi jako trzni cena vyhlaSena
ke dni stanoveni redlné hodnoty, pokud fond prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotu jako trzni, redlnd hodnota se stanovi ja

hodnota cenného papiru.
Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na vlastnim aﬁltalu 1105]‘;1,
pokud se jedna o akcie, mife Gi¢asti na vlastnim kapitalu podilového fo ‘iu pok ﬁ;ia dnaﬁ
Ry
podilové listy a soucasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedné o dlu Tgveeénne papnym o
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Ucasti s rozhodujicim a podstatnyn viivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem se rozumi G¢ast na subjektu, ve kterém je Fond vétSinovym
podilnikem. Fond ma v tomto piipadé rozhodujici vliv na fizeni subjektu a pIné¢ kontroluje
jeho €innost. Tento vliv vyplyva z podilu na zakladnim kapitalu, nebo ze smlouvy ¢i stanov
bez ohledu na vysi majetkové ucasti.

Ugasti s podstatnym vlivem se rozumi G¢ast na subjektu, ve kterém ma Fond nejméné 20%
Gcast na jeho zakladnim kapitalu. Fond ma v tomto pfipadé podstatny vliv na fizeni subjektu,
ktery vyplyva z podilu na zakladnim kapitalu, nebo ze smlouvy &i stanov bez ohledu na vysi
majetkové ucasti.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocefiovany redlnou hodnotou stanovenou
kvalifikovanym odhadem se souhlasem depozitafe. Zisky/ztraty ztohoto ocenéni se
zachycuji ve vlastnim kapitalu v rdmci polozky ,,Ocenovaci rozdily*.

Pohledavky
Pohleddvky jsou uétovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni.
Casové rozliseni Grokovych vynost je souéasti icetni hodnoty téchto pohledavek.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho Fond stanovuje
k jednotlivym pohledavkam ztratu ze znehodnoceni. Pokud Fond piimo neodepiSe cast
pohledavky odpovidajici ztraté ze znehodnoceni, tvoii k této ¢asti pohledavky opravnou
polozku. Opravné polozky vytvafené na vrub nakladi jsou vykazany v polozce ,,Odpisy,
tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohleddvkam a zarukam®. Odpisy
nedobytnych pohledavek jsou vykazany v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych
polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam™. V pfipadé odpisu pohledavky, ke které byla
vytvofena opravna polozka v plné vysi, se o stejnou ¢astku snizuji opravné polozky ve stejné
polozce vykazu zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych pohleddvek jsou uvedeny ve
vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
zarukam, vynosy z diive odepsanych pohledavek™.

Pohledavky, které fond nabyl a urcil k obchodovani, se ocefiuji redlnou hodnotou. Zmeény
realné hodnoty jsou vykazany v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci™.

Tvorba rezerv
Rezerva piedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se
tvofi v pfipadé, pokud jsou spInéna nasledujici kritéria:

e existuje povinnost pravni nebo vécna plnit, ktera je vysledkem minulych udélosti,

e je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odli\’f_‘_p_yostf'edkfl
predstavujicich ~ ekonomicky  prospéch,  piitemz
pravdépodobnost vyssi nez 50%,

e je mozné provést piiméfené spolehlivy odhad plnéni.




SE'(YHA GHDUP Convenio, uzavieny

Y/

8

h)

investicni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek predstavuje developersky projekt .,Rezidence Korunni®, ktery
je od pocatetniho zaméru urden k prodeji. Projekt je ocenén vlastnimi naklady, zahrujicimi
cenu materidlu, prace subdodavatelii a Groky z uvéru poskytnutého na realizaci projektu.
Zvolena metoda ocenéni odpovidda mezinarodnim téetnim standard@im, které v tomto piipadé
poskytuji vérngjsi a poctivejsi obraz pfedmétu tcetnictvi nez metoda podle CAS. Piecenéni
znalcem pro Gcely rozdéleni odstépeni slou¢enim bylo promitnuto do hodnoty majetku.
Ubytek majetku pfi jeho prodeji je ocefiovan standardnimi cenami.

Fond 0¢tuje o projektu jako zasobach ve smyslu nedokontené vyroby a zmény stavu
vlastnich vyrobk.

K datu ugetni zavérky bylo provedeno porovnani hodnoty stavu vykazovanych zisob
s posudkem znalce, ktery uvadi cenu obvyklou dle zikona o ocenovani, pficemz vysledny
rozdil z piecenéni neprovozniho majetku je vykazan v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.
v polozce pasiv, tak aby konetnad vykazana hodnota majetku odpovidala redlné hodnot,
resp. vyhlasce ¢. 244/2013 Sb., resp. zakonu ¢. 240/2013 Sb. v platném znéni.

Fond nema dlouhodoby nehmotny majetek.

Prepocty cizich mén

Fond pouziva pro prepocet transakei v cizi méné denni kurz CNB. V priibéhu roku étuje
spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni piepocitavana podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty z prepoctu aktiv a
pasiv, kromé majetkovych ucasti, jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty jako ,Ostatni
provozni vynosy / naklady*.

Zdanéni

Daii z piijmii za dané obdobi se sklada ze splatné dan¢ a ze zmény stavu v odloZen¢ dani.
Splatna dai zahrnuje odhad dané vypoéteny z daitového zékladu s pouzitim daiiové sazby
platné v posledni den acetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minulé obdobi.
Odlozena daii vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi G¢etni a dafiovou hodnotou aktiv
a zavazkl s pouzitim ofekavané daiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené
dafiové pohledavce Gctuje Fond v pripad¢, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim
uplatnéni v nasledujicich G¢etnich obdobich.
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Polozky z jiného iicetniho obdobi a zmény iicetnich metod

Polozky zjiného Géetniho obdobi nez kam ugetné patii a zmény (cetnich metod jsou
uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztrity v bézném ucetnim obdobi
s vyjimkou oprav zasadnich chyb t&tovani nékladti a vynosd minulych obdobi, kter¢ jsou
zachyceny prostiednictvim polozky ,.Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich
obdobi* v rozvaze Fondu.
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4. ZMENY UCETNICH METOD
V daném u&etnim obdobi nedoslo k zadné zméné ucetnich postupil a metod.

5. CISTY UROKOVY VYNOS

31/12/2014 3141212013

Vynosy z rokii a podobné vynosy
Z (vén 12 637 1 891
z béznych a terminovanych ucti 2
Cisty urokevy vynos 12 637 1893

6. SPRAVNI NAKLADY
Fond v priib&hu G¢etniho obdobi nemél zadné zaméstnance.
3171212014 31/12/2013
Mzdy a odmény zaméstnanci -- --
Socidlni a zdravotni pojisténi - ==
Ostatni naklady na zaméstnance -- -
Celkem osobni ndklady -- --
Néklady na obhospodatovéni 440 480
Niklady na depozitaie 330 360
Ndklady na audit 0 130
Pravni poradenstvi 3 177
Ugetni a daiové poradenstvi 582 598
Zprostiedkovatelské sluzby 6152 7801
Propagace a reklama 2183 3172
Ostatni 4 642 5332
Celkem 14 334 18 070
Pramérny pocet ¢leni statutarnich organii Fondu byl nasledujici:

31/12/2014 31/12/2013
Clenové predstavenstva 1 3
Clenové dozoréi rady 1 3
Celkem 2 6

7. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY.
Fond nevykazal mimofadné vynosy a naklady.

w‘ﬁgé
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8. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Pohledavky z obchodniho styku 3171272014 31/12/2013
Sekyra Group, a.s. - 16 486
Sekyra Group Real Estéte B. V. - 26 200
Celkem - = 42 686
Zavazky z obchodniho styku 31/12/2014 3171212013
Sekyra Group, a.s. - o 2878 29975

Celkem ' - 2878 29975
Vynosy 31/12/2014 31/12/2013
Sekyra Group Real Estéte N, V. - 111 543
Sekyra Group, a.s. 46 -
LIVERA, s.r.0. 105 --
Tandem One, s.r.o. 132 196
Tandem Two. s.r.o. 166 199
Poternice | s.r.o. 98 152
Pocernice II s.r.o. 257 180
Konsorcium Rohan s. r.o. 335 449
BelariePark I a.s. 32 44
Nové Tuhnice s.r.o. 105 128
Celkem ' o 1387 o189
Naklady 3171272014 31/12/2013

“Sekyra Group Real Estéte B.V. - - wm 2802
Sekyra Group., a.s. 1997 3437
Celkem 1997 6239
Pujcky pfijaté 3171272014 31/12/2013
Sekyra Group Real Estéte B.V. ) 158 474 163 178
Celkem - a . 158 474

11
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Pujéky poskytnuté 31/12/2014 31/12/2013
“Sekyra Group Real Estéte N.V. - 31535
Sekyra Group, a.s. 77 500 -
Tandem One, s.r.0. 10 830 10 517
Tandem Two. s.r.o. 11030 10734
Pocernice | s.r.o. 6613 7354
Pocernice 11 s.r.o. 22745 20635
Konsorcium Rohan s.r.o. 54 626 55890
BelériePark 11 a.s. 9171 4337
Nové Tuhnice s.r.o. 25390 15 693
QUATRODOM, spol. sr.o. 97 526 -
LIVERA, s.r.0. 10 600 -
Rohan Three, s.r.o. 6 000 --
Celkem 332033 156697
UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM
k31.12.2014a31.12.2013
Spole¢nost Sidlo Predmét Zakladni Ostatni  Podil na VK Podil na Ucetni
podnikani kapital slozky VK hlasovacich (redlna
pravech hodnota)

Celkem - -

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

k31.12.2014a31.12.2013
Kontrolovana osoba:
IC:
Sidlo:
Utast:

Riverside Apartments, s.r.o.
261 95615

U Sluncové 666/12a, Praha 8 — Karlin, PSC 180 00

100 %

V roce 2013 spole¢nost Zzadnou icast neméla.

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Fond o dlouhodobém nehmotném majetku neuctuje.

12
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Pozemky a budovy pro Ostatni Celkem
provozni ¢innost

Potizovaci cena k 01. 01. 2014 254 134 254 134
Prirastky -
Ubytky 122 608 122
Oceiiovaci rozdil - 57101 57 101
k31.12.2014 74 425 - 74425
Opravky a opravné polozky k 01. 01. 2014 - - -
Roéni odpisy - - -
Ubytky = - -
Opravné poloZKky - - -
k31.12.2014 - - -
Zustatkova cena k 31, 12. 2014 74 425 - 74 425

NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI
Fond vykazuje k rozvahovému dni:

(a) Néklady pristich obdobi ve vysi 1 tis. K& (2013 395 tis. K¢), které pfedstavuji ¢asoveé

rozliseni domény.

(b)  Ostatni pFijmy pristich obdobi ve vysi 162 tis. K¢ (2013

prefakturovavané naklady na elektroméry.

13
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OSTATNI AKTIVA
31/12/2014  31/12/2013
Byty a nebytové prostory ..Rezidence Korunni™ -- s
Pohledavky za prodané byty 1 488 43 439
Zalohy na sluzby 1211 2394
Ostatni pohledavky 1 507 1 4450
FU - dait z nemovitosti — -
FU —dafi z piijmu s
Celkem (brutto) 4206 47 283
Opravné polozky k pohledivkam 574 505
Celkem (netto) 3632 46 778
ZAVAZKY VUCI BANKAM
31/12/2014 31/12/2013
Komeréni banka -- -
Celkem - -
ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM
31/12/2014 31/12/2013
SGRE B.V jistina 158 474 159 837
SGRE B.V. - tiroky 3 341
COFINAS,Ltd. —jistina -- -
COFINAS,Ltd. —aroky - -
OKTOREM Invest Ltd.-jistina - 10 235
OKTOREM Invest Ltd.-Groky --
Celkem 158 474 173 413
PODRIZENE ZAVAZKY
Fond v daném Géetnim obdobi nevykazuje podfizené zavazky.
OSTATNI PASIVA
31/12/2014 31/12/2013
Zavazky z obchodniho styku 29355 30913
Piijaté zalohy -- --
Prijaté zalohy na najem - -
Piijaté zlohy na byty 2 408 10 681

FU - dan z piijmu

FU - daii z pfidané hodnoty
Odlozeny dafiovy zdvazek
FU-dan z nemovitosti
Dohadné Gcty pasivni

Jiné a ostatni zavazky

Celkem

14
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VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
Spole¢nost vykazuje vydaje ptistich obdobi ve vysi 130tis. K¢ (2013 1 109 tis. K¢)

z titulu spravnich nakladii spole¢nosti.

20. ZAKLADNI KAPITAL
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Zakladni
kapital

Emisni

azio Celkem

Zastatek k 01.01.2014
50 000 akcii o nominalni hodnoté 1.- K¢

50000

50 000

Zustatek k 31.12.2014

50 000

- 50 000

21
FONDY ZE ZISKU

NEROZDELENY ZISK Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI

Z&kladni
kapital

Viastni
akcie

Emisni
azio

Rezerv.
fondy

Kapital.
fondy

Zisk
(ztréta)

Oceriov.

rozdily Celkem

Zlstatek k 31.12.2013 | 50000]

32080 202441 284 521

Zmény cetnich metod

17 17

Opravy z&sadnich chyb

0

Kurzové rozdily a ocefovci
rozdily nezahrnuté do HV

-15 813 -15813

Cisty zisk/ztrata za (i¢etni obdobi

13795 13795

Dividendy

Prevody do fond

Pouziti fondu

Emise akcii

SniZeni zakladniho kapitalu

Zvyseni zakladniho kapitalu

Nékupy vlastnich akcii

Ostatni zmény

oo ICc oo |Oo|O

Zistatek k 31.12.2014 | 50000 ] 0]

0]

16267 216253] 282519

22. OCENOVACI ROZDILY

Majetek a zavazky

Zajistovaci
derivaty

Cisté investice do

ucasti Celkem

Zistatek k 01.01.2014 32 080
SniZzeni 15813
Zvvieni

15
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Zistatek k 31.12.2014 16 267 - -- 16 267

REZERVY

k31/12/2014 k31/12/2013

na dichody a podobné

zavazky

na dang - 720
ostatni

Zistatek k 31.12, - 720

DAN Z PRIIMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA
(a) Splatna
Splatna dan z pfijma zahrnuje odhad dané za zdafovaci obdobi 2014 ve vy3i 2 992 tis, K¢,

(b) Odlozena
Vykazané odlozené dariové pohledavky a zavazky — 2013 1,6 MCZK zavazek, 2014 403
TCZK zavazek.
Pro vypocet odlozené dané byla pouzita dafiova sazba 5%.
V souladu s u¢etnimi postupy uvedenymi v bodé 3 h) nebylo o odlozené dani u¢tovano. Odlozena
danova pohledavka je evidovana v podrozvahové evidenci fondu. V roce 2014 spole¢nost i¢tovala
o zméné odlozeného danového zavazku ve vysi 1 197 tis. K& (snizeni).

FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht
majetku Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostiedi podléhaji zménam
makroekonomickych veli¢in, politickych zmén, apod. dané¢ zmény jsou do znaéné miry
nepiedvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je
slozeno z ruznych typl investic, jejichz ¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméfeni Fondu
(koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a ménach) jsou moznosti
diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené.

Rizika, jimZ je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu fondu.

FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO
Uveérové riziko spoéivajici v nedodrzeni zdvazku protistranou obchodu (napf. dluznike o
instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond ¥idi kor rﬁ’}ekﬁf analyzol

, . - o ’ r o .. p 3 v o )
a selekei protistran obchodu a emitentii. Vysledkem této ¢innosti je maximalizacgvyn 5fi yie \gifzjahu :
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FINANCNI NASTROJE - OPERACNI, PRAVNI A OSTATNI RIZIKA

Rizeni operagnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitinimi piedpisy
Fondu. Vzhledem k povaze podnikani, kterou je kolektivni investovani v souladu se zakonem ¢&.
189/2004 Sb. O kolektivnim investovéani, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, musi byt veskeré investice
fondu realizovany v souladu s platnym Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany depozitafe
Fondu, kterym je UniCredit Bank Czech Republic a.s., na zakladé smlouvy o vykonu ¢innosti
depozitaie.

ZAVAZKY A POHEDAVKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
Prijata bankovni zaruka ve vysi 20 000 tis. K& vystavena bankou UniCredit Bank za jejiho klienta
Metrostav a.s. ze dne 30. 11. 2011, platna do 30. 6. 2016.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY
Po datu G¢etni zaverky nastaly tyto vyznamné udalosti:

Dne 12. ledna 2015 Valna hromada rozhodla o pieméné spole¢nosti s pravni formou akciové
spole¢nosti na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim kapitilem dle § 367 a nasledujicich
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen pfeména).
Utinnost této premény nastala dne 27. ledna 2015 zapisem do obchodniho rejstiiku:

Novy nazev obchodni firmy: Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

V souvislosti s rozhodnutim o preméné Valna hromada rozhodla o zmén¢ druhu akcii ve smyslu
§368 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

2.000.000 (slovy: dva miliony) kusd kmenovych akcii ve formé na jméno s oznagenim ¢&. 1 az &,
2.000.000, o jmenovité hodnoté 1,- K¢ (slovy: jedna koruna ¢eska) kazda, jejichz emisni kurz byl
k datu rozhodnuti zcela splacen, se k okamziku G¢innosti piemény stal zakladatelskymi kusovymi
akciemi ve formé na jméno, pfic¢emz predstavuji podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ve vysi
2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych.). 48.000.000 (slovy: &tyficet osm milioni) kust
kmenovych akcii ve formé na jméno s ozna¢enim ¢. 2.000.001 az ¢. 50.000.000, o jmenovité
hodnoté 1,- K& (slovy: jedna koruna ¢eska) kazda, jejichz emisni kurz byl k datu rozhodnuti zcela
splacen, se k okamziku G¢innosti piemény stal zaknihovanymi investi¢nimi kusovymi akciemi ve
formé na jméno.

S ucinky ke dni zéapisu ptemény do obchodniho rejstitku Valna hromada odvolala AVANT
investi¢ni spole¢nost, a.s., [C: 275 90 241 z funkce ¢lena predstavenstva spolecnosti a jmenovala ji
do funkce statutarniho feditele spole¢nosti.

S uginky ke dni zapisu pfemény do obchodniho rejstitku Valna hromada odvolala z funkce ¢lena
dozor¢i rady spolecnosti JUDr. Lud’ka Sekyru, dat. nar. 8 inora 1964, bytem Praha 2’1%ar
1435/9, PSC 120 00 a jmenovala ho do funkce ¢lena spravni rady. Dalsimi ¢Jéyy spravni ra' %,
jmenovala pana LeoSe Anderle, dat. nar. 22. fijna 1975, bytem Praha 10, Korun ﬁ-‘ZS69§l&§§Iﬁ§SC

17




SEKYRAGROUP
investi¢ni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8
Ceské republika
tel.: +420 234 005 551
fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

101 00 a pana Ondieje Valentu, dat. nar. 27. ledna 1973, bytem Praha 2, U Zvonarky 2536/1d, PSC
120 00.

Povéfenymi zmocnénci zastupovat statutarniho feditele pfi vykonu funkce byli ke dni 27. ledna
2015 zapsani do obchodniho rejstiiku pan Ondiej Valenta, dat. nar. 27. ledna 1973 a pan Ondiej
Pieran, dat. nar. 18. bifezna 1983, Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin.
Spoleénost zastupuje a podepisuje za ni povéieny zmocnénec samostatné.

V souvislosti s rozhodnutim o pfeméné Valna hromada rozhodla o zméné¢ stanov spolecnosti a
piijala Gplné nové znéni.

Spoleénost se podiidila ZOK jako celku ve smyslu ustanoveni § 777 odst. 5 ZOK, a to s i¢innosti
ke dni zvefejnéni zapisu o podiizeni se tomuto zakonu jako celku v obchodnim rejstiku.

18




VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2014

Ptiloha ¢&. 3 — Zprédva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zpréva o vztazich za Géetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a} aZ c) ZOK)

Osoba ovladana
Ovladand osoba:

IC:

Sidlo:

Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
247 51 448

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahi mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplAovdni investi¢ni strategie uréené ve
statutu ovlddané osoby. Spoleénost je obhospodafovana spolecnosti AVANT investiéni spole¢nost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladaijici

Osoba ovladajici:

Sidlo:

IC:

Zplsob ovlddani

Osoba ovladajici:

Sidlo:

IC:

Zplsob ovladani

Osoba ovladajici:

Datum narozeni:

Zpusob ovladani

Sekyra Group Real Estate B.V.
Amsterdam, Nizozemské kralovstvi
Zapis €. 34231538 v OR vedeném obchodni komorou v Amsterdamu

74,874 % podil na zékladnim kapitalu ovladané osoby

Sekyra Group Real Estate N.V.
Amsterdam, Nizozemské kralovstvi
Zépis €. 34283210 v OR vedeném obchodni komorou v Amsterdamu

Ovladani spoleénosti Sekyra Group Real Estate B.V.

JUDr. Ludék Sekyra
8. Unora 1964

Ovladani spoleénosti Sekyra Group Real Estate N.V.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Osoba:

1C:

Sidlo:

AVANT investiéni spole¢nost, a. s. ¢ Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 —Ka rlin ® Czech Republic tel.: +420
fax.: +420 296 566 455 s www.avantfunds.cz » info@avantfunds.cz IC; 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241 * zapsdno
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 11040

Riverside Apartments, s.r.o.

26195615

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8
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Zpulsob ovlddani

Osoba:

1C:

Sidlo:

Zplisob ovladani
Osoba:

o}

Sidlo:

Zpusob ovladani
Osoba:

1&:

Sidlo:

Zplsob ovladani
Osoba:

I<:

Sidlo:

Zpusob ovladani
Osoba:

IC:

Sidlo:

Zplsob ovlddani
Osoba:

1<

Sidlo:

ZpUsob ovladani
Osoba:

1<

Sidlo:

Zplsob ovlddani
Osoba:

1¢:

Sidlo:

Zplsob ovladani

QOsoba:

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. # Rohanské nabfei 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin  Czech Republic tel.: +420 2 %97 795,
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz  info@avantfunds.cz 1C: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241 » zapsano v okehodni
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 11040 \’/O .
D1 ’

i

nepfimo prostiednictvim podilu na Ovladdané osobg, ktera je matefskou spoleZnosti osoby se
100% podilem na zakladnim kapitalu

Sekyra Group, a.s.

63998611

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate B.V.

Beldrie Real Estate, s.r.o.

24255351
U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8
100% podil je ve vlastnictvi osoby ovladané ovlddajici osobou Sekyra Group Real Estate B.V.

Konsorcium Rohan, s.r.o.

27893669

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

65% podil je ve vlastnictvi osoby ovlddané ovladajici osobou Sekyra Group Real Estate B.V.
LIVERA, s.r.0.

27646556

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate B.V.

QUATRODOM spol. s r.0.

27175791

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate B.V.
Nové Tuhnice s.r.0.

24756687

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate B.V.
Pocernice | s.r.o.

24756733

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate B.V.
Podernice Il s.r.o0.

24756750

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate B.V.

Tandem QOne, s.r.o.

Ol
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IC: 27878589

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

Zplsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate B.V.

Osoba: Tandem Two, S.r.0.
I¢: 27449190
Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

Zplsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate B.V.

Osoba: Rohan Three, s.r.0.
[of 24126110
Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

P sry

Zplsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi spoleénosti Konsorcium Rohan, s.r.o., jejiz 65% podil je ve
vlastnictvi osoby ovlddané ovladajici osobou Sekyra Group Real Estate B.V.

2) Pfehled jednani uginénych v Géetnim obdobi, kterd byla uinéna na popud nebo v zajmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz 1¢: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241 * zapsano v nim—

rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloika 11040

Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni Plnéni obdriené
uzavieni poskytované
Sekyra Group, a.s. Smlouva o zapotteni 28.2.2014 Zapotteni pohledavky Zapotteni zavazku
Sekyra Group Real Estate Smlouva o zapocteni 28.2.2014 Zapotteni pohledavky Zapotteni zavazku
B.V.
Sekyra Group Real Estate Smlouva o postoupeni pohledavky 30.6.2014 Uplata Pohledavka za spoleénosti
B.V. QUATRODOM spol. s r.o.
Sekyra Group Real Estate Smlouva o pievodu obchodniho 18.6.2014 Uplata Obchodni podil na
B.V. podilu spoleénosti Riverside
Apartments, s.r.o.
Sekyra Group, a.5. Smlouva o Gvéru 19.2.2014 Uvér Urok
QUATRODOM spol. s r.o. Smlouva o Gvéru 1.8.2014 Uvér Urok
LIVERA s.1.0. Smlouva o dvéru 9.4.2014 Uvér Urok
Belédrie Real Estate, s.r.o. Dodatek ke smlouvé o Gvéru 1.8.2014 Splatnost Urokové sazba
z15.7.2013
Konsorcium Rohan, s.r.o. Dodatek ke smlouvé o Gvéru 1.8.2014 Splatnost Urokové sazba
z15.7.2013
Nové Tuhnice s.r.0. Dodatek ke smlouvé o Gvéru 1.8.2014 Splatnost Urokova sazba
715.7.2013
Poiernice Il s.r.0. Dodatek ke smlouvé o Gvéru 1.8.2014 Splatnost Urokovd sazba
215.7.2013
Tandem One, s.r.0. Dodatek ke smlouvé o uvéru 1.8.2014 Splatnost Urokové sazba
215.7.2013
Tandem Two, s.r.0. Dodatek ke smlouvé o Gvéru 1.8.2014 Splatnost Urokovd sazba
215.7.2013
Beldrie Real Estate, s.r.0. Dohoda zméné splatnosti a 1.8.2014 Splatnost Urokova sazba
Groteni pohledavky ze smlouvy o
uvéru z 26.1.2010
Konsorcium Rohan, s.r.o. Dohoda zméné splatnosti a 1.8.2014 Splatnost Urokova sazba
troceni pohledavky ze smlouvy o
lvéru z 16.12.2008
Nové Tuhnice s.r.0. Dohoda zméné splatnosti a 1.8.2014 Splatnost Urokové sazba
urogeni pohleddvky ze smlouvy o
Gvéru z 26.1.2010
Poternice Il s.r.o. Dohoda zméné splatnosti a 1.8.2014 Splatnost Urokova sazba
tiro€eni pohledavky ze smlouvy o
Uvéru z 29.1.2010
Tandem One, s.r.0. Dohoda zméné splatnosti a 1.8.2014 Splatnost Urokové sazba
urodeni pohledavky ze smlouvy o
avéru z 19.12.2011
Tandem Two, s.r.0. Dohoda zméné splatnosti a 1.8.2014 Splatnost a O %10
uroceni pohledéavky ze smlouvy o ’ "/c'
Gvéruz 19.12.2011 )
QUATRODOM spol. s r.o. Dohoda zméné splatnosti a 1.8.2014 Splatnost i : prS
droteni pohledavky ze smlouvy o o ety i
T e e 0
AVANT investiéni spoleénost, a. s. « Rohanské nabfeZi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin ¢ Czech Republic tel.: +420 £ 997 '%f g} :3
war B i
3
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pljéce 2 9.12.2006
QUATRODOM spol. s r.0. Dohoda zméné splatnosti a 1.8.2014 Splatnost Urokova sazha
uroceni pohledavky ze smlouvy o
pajéce 2 7.10.2008

QUATRODOM spol. s r.0. Dohoda zméné splatnosti a 1.8.2014 Splatnost Urokova sazba
arofeni pohleddvky ze smlouvy o
dvéru z 26.1.2010

Rohan Three, s.1.0. Smlouva o 2dpujéce 18.12.2014 Zapujcka Urok

3) Pfehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni PInéni obdriené
uzavieni poskytované

Sekyra Group, a.s. Smlouva o poskytovani sluzeb 15.7.2013 Uplata Sluiby administrativa,
Gcetnictvi a pInéni
danovych povinnosti

Beldrie Real Estate, s.r.0. Smlouva o Gvéru 13.7.2013 Uvér Urok

Kensorcium Rohan, s.r.o. Smlouva o Gvéru 13.7.2013 Uvér Urok

Nové Tuhnice s.r.o. Smlouva o Gvéru 13.7.2013 Uver Urck

Poternice Il s.r.0. Smlouva o Gvéru 13.7.2013 Uvér Urok

Tandem One, s5.r.0. Smlouva o tvéru 13.7.2013 Uvér Urok

Tandem Two, s.r.0. Smlouva o Uvéru 13.7.2013 Uvér Urok

Sekyra Group Real Estate Smlouva o uvéru 11.12.2007 Urok Uvér

B.V.

Sekyra Group Real Estate Smlouva o postoupeni pohledavek 30.6.2013 Uplata Soubor pohledavek

B.V.

Sekyra Group Real Estate Smlouva o postoupeni pohledavek 7.10.2013 Uplata Soubor pohledavek

B.V.

Belarie Real Estate, s.r.o. Pohledavky ze smlouvy o Gvéru 26.1.2010 Urok Uvér

Konsorcium Rohan, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o tvéru 16.12.2008 Urok Uvir

Nové Tuhnice s.r.0. Pohledavka ze smlouvy o Gvéru 26.1.2010 Urok Uvér

Poéernice Il s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o tvéru 29.1.2010 Urok Uvér

Tandem Cne, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o tvéru 19.12.2011 Urok Uvér

Tandem Two, s.r.0. Pohledavka ze smlouvy o Gvéru 19.12.2011 Urok Uvér

QUATRODOM spol. s r.o. Pohledavka ze smlouvy o pljéce 9.12.2006 Urok Pujcka

QUATRODOM spol. s r.0. Pohledavka ze smlouvy o pljéce 8.10.2007 Urok Pujcka

QUATRODOM spol. s r.o. Pohledavka ze smlouvy o tvéru 26.11.2010 Urok Uvér

QUATRODOM spol. s r.0. Pohledavka ze smlouvy o tvéru 26.7.2007 3 Uvér

Poternice | s.r.0. Pohledévka ze smlouvy o Gvéru 26.1.2010 Urok Uvér

4) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osohé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
ujma.
5) Hodnoceni vztahu mezi ovldadanou osobou a osobou ovladajici, resp. oschami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovléddana osoba je investiénim fondem v reZimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spoleCnost jako statutdrni organ nemize byt
pfimo vézana pokyny akciondil ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce
ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby
je pouze nepfima prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formdini existence ovlddaciho vztahu pro
ovlddanou osobu rizika. Rovnéi nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné
nedochazi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakeich.

Prohlaseni statutarniho organu

Pfedstavenstvo spolecnosti timto prohlauje, Ze:

AVANT investiéni spoleénost, a. s. ® Rohanské ndbfeZi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin ® Czech Republic tel.: +420
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241 » zapsdno v
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 11040
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e informace uvedené v této zprévé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti pfedstavenstva ovladané osoby anebo které si pfedstavenstvo ovladané
osoby pro tento Gcel opatfilo z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e predstavenstvu ovlddané osoby nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondiej Pieran

Funkce: Zmocnénec statutarniho organu
Dne: 26.2.20
Podpis:

fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241  DIC: CZ 275 90 241 » zapsén
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040
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Pfiloha & 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu (PFiloha

¢ 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota (tis. CZK)

Redlna hodnota
k rozvahovému dni (tis. CZK)

100% Podil na spole¢nosti Riverside Apartmentss.r.o. | 76 560 88 469
Nemovitosti v rezidenénim projektu Korunni, LV: 54 532 74 313
10855, Katastralni izemi: Vinohrady, Adresa Korunni

74, Praha 10

Bytové jednotky:

2569/38, 2569/136, 2569/137, 2569/138, 2569/141,

2569/166, 2569/168

Nebytové jednotky:

2569/301, 2569/302, 2569/303,

2569/304, 2569/306, 2569/312

LV: 11447, Katastralni Uzemi: Vinohrady, Adresa

Korunni 74, Praha 10

Bytové jednotky:

Nebytové jednotky:

2569/311 (spoluvlastnicky podil 13/49)

Pohledévka s titulu smlouvy o Gvéru QUATRODOM 66 042 66 042
spol. s r.o. —jistina

Pohleddvka s titulu smlouvy o Uvéru QUATRODOM 16 779 16 779
spol. s r.o. - (rok

Pohledavka s titulu smlouvy o tvéru Sekyra Group, 77 500 77 500
a.s.— jistina

Pohledavka s titulu smlouvy o Uvéru Nové Tuhnice 25390 25390
s.r.o0. —jistina

Pohledévka s titulu smlouvy o tvéru Polernice Il s.r.o. | 22 745 22 745
— jistina

Pohledavka s titulu smlouvy o dvéru Konsorcium 54 626 54 626
Rohan s.r.o. —jistina

Pohledévka s titulu smlouvy o dvéru Konsorcium 9 600 9 600
Rohan s.r.o. — urok

Pohledavka s titulu smlouvy o dvéru Tandem One, 10 830 10 830
s.r.o. —jistina

Pohledavka s titulu smlouvy o uvéru Tandem Two, 11 030 11030
s.r.o. —jistina

Pohledavka s titulu smlouvy o Gvéru Livera, s.r.o. — 10 600 10 600
jistina

Pohledavka s titulu smlouvy o Uvéru Belarie Real 9171 9171
Estate, s.r.o.—jistina

Pohleddvka s titulu smlouvy o uvéru Poéernice | s.r.o. 6 615 6 615
— jistina

Pohleddvka s titulu smlouvy o Gvéru Rohan Three, 6 000 6 000

s.r.0. —jistina

AVANT investiéni spole€nost, a. s. * Rohanské ndbfezi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin * Czech Republic tel.: +42 %7 997’.?_;593_0_
fax.: +420 296 566 455 « www.avantfunds.cz * info@avantfunds.cz I€: 275 90 241  DIC: CZ 275 90 241 » zapsano qk}chodm‘m A

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040
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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni vyrocni zpravy spolecnosti
Convenio, investi¢ni fond s prom¢nnym
zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2014

AUDIT BOHEMICA, s. t. 0.
Holusicka 2221/3
C7 148 00, Praha 4
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AUDIT
BOHEMICA

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o oveéfeni virodni zpravy spolecnosti Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: U Sluncové 666/ 12a, Praha 8 — Karlin, PSC 180 00
Identifikacni c¢islo: 247 51 448

Hlavni predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investora podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
zikona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni vyrocni zpravy je urcena akcionaium spolecnosti Convenio,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Ovéfili jsme soulad v¥roéni zprivy spolecnosti Convenio, investicni fond s proménnym  zikladnim
kapitilem, a.s. k 31, 12. 2014 s ucetni zavérkou, ktera je obsazena v této vyrocni zprave. Za uplnost a
spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutirni organ spolecnosti Convenio, investiéni fond
s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. Nasim tkolem je vydat na zdkladé provedeného ovéfeni vyrok o
souladu vyrocni zpravy s ucetni zaverkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditoru ceské republiky. Tvto standardy vyZzaduji, aby auditor naplanoval a proved]
ovéfeni tak, aby ziskal piiméfenou jistotu, ze informace obsazené ve vyirocni zprave, které popisuji
skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve viech vvznamnvch ohledech
v souladu s prislusnou acetni zavérkou. Jsme piesvédceni, ze proveden¢ ovéfeni poskytuje primereny
podklad pro vvjadreni vvroku auditora.

Padle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spolecnost Convenio, investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2014 ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s vyise
uvedenou ucetni zavérkou.

V' Praze dne 30. dubna 2015

AUDIT BOHEMICA, s. r. o.
Praha 4, Chodov, Holusicka 2221/3

Cislo opravneni 526

Ing. Franusek Novak
Odpovédny auditor
Cislo opravneni 1043

AUDIT BOHEMICA, s. t. 0. Holusicka 2221/3
CZ 148 00, Praha 4



