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Zprava nezavislého auditora
AkcionaFOm spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s.

Provedli jsme audit piilozené (€etni zavérky spolecnosti [STROKAPITAL CZ a.s., se sidlem
Sokolovska 394/17, Praha 8, identifikaéni &islo 28963156, ktera se sklada z vykazu o finanéni
situaci k 31, 12. 2013, vykazu o Uplném vysledku, piehledu o zménach vlastniho kapitalu a
prehledu o penéZnich tocich za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013 a pfilohy této (cetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Odpovédnost statutarniho organu ucetnf jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. je odpovédny za sestaveni Uéetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy (cetniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spoleenstvi, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni (¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé provedeného auditu vyrok k této iéetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dotozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provest audit tak, abychom
ziskali pfimérenou jistotu, Ze (cetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlikaznich informaci o castkach a
Udajich zvefejnénych v Uletni zavérce. Vybér postup( zavisi na Gsudku auditora, zahmujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti (idaji uvedenych v Géetni zavérce zplisobené
podvodem nebo chybou. PFi vyhodnoceovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k d¢innosti vnitrniho
kontrolniho systému (&etni jednotky. Audit téZ zahrmuje posouzeni vhodnosti pouZitych
UZetnich metod, pfiméfenosti GCetnich odhadl provedenych vedenim a dale posouzent celkové
prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédEeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

BDO Audit 5. 1. 0., Eeskd spolednost s rulenim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiiového soudu Praha, oddil a viozka C. 7279, auditorské
opravnéni Kemory auditord CR €. 018) je &lenem BDO International Limited {spolefnosti s rufenim amezenym ve Velké Britanii) a je soufdsti mezinarodni
sité nezavislych dlenskych firem BDO,
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru (iCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. k 31. 12. 2013 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodaieni a
pendZnich toki za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013, v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spoleenstvi,

Zprava o zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovefili jsme v&cnou spravnost Udajd uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013. Za
sestaveni této zpravy o vztazich a za rozhodnuti o tom, podle jakych predpisi je vyhotovena,
je odpovédny statutarni organ spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. NaSim Ukolem je vydat na
zakladé provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli podle kritérii obchodniho zakoniku & 513/1991 Sb. v platném zn&ni a v
souladu s AS &. 56 Komory auditor( Ceské republiky. Tento standard vyZaduje, abychom
planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich necbsahuje
vyznamné vécné nespravnosti. Ovéreni je omezeno predeviim na dotazovani pracovnikd
spolenosti a na analytické postupy a vyb&rovym zplsobem provedené provéreni vécné
spravnosti (daju. Proto ovéfeni poskytuje niZsi stuperi jistoty neZ audit. Audit zprévy o
vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zaklad& naseho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skutenosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. za obdobi od
1.1, 2013 do 31. 12. 2013 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti,

Y Praze dne 29. dubna 2014

BDO Audit s. r. 0., auditorske opravnéni €. 018

zastoupena partnery:

Ing. Petr Slavicek Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc.
auditorske opravnéni €. 2076 auditorské opravnéni &, 0070

BDO Audit 5. 1. 0., eska spo!ecnost s ru¢enim omezenym (i 45 31 43 8%, registrovand u Rejstifkového soudu Praha, oddil a viozka C. 7279, auditorské
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU
za obdobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013
v tisfcich deskych kotun

Pozn.
Urokové vimosy 5
Urokové niklady 6
Cisté tirokevé vimosy
Cisté kurzové zisky / ztrdty . 56
Ostatni finanénf ndklady 6
Administrativnd ndklady 6
Provozni vysledek
Daii z ptijoad 6

Vysledek zd obdobi

Ostatni fiplny vysledek

Daii souvisejici s ostatnim uplnym vysledkem
Ostatni uplny vysledek po zdanéniza obdoblf
Uplny vysledek celliem za obdobi

Zisk na akeii

Zakladni = zfeddny (v celych K& na 1 ks akeit v NH 1
mil, K&)

odb, 01.01.2013  odb. 01.01.2012
a%31,12,2013 a¥ 31.12.2012
v tis, K& v tis. Ké
398 068 381097
(393 692) (376 882)
4376 4215
1869 (481)
(305) (297)
{1 286). {1.369)
4654 2068
{988) {522)
3 666 1546
3 666 1546
367 155
367 155

I’STROKI_’IPIT AL CZ a.s.
LIceini nivdrke

sestovendv-sonfedn 5 Mezindvodintms sfﬂ:rdnrdy fideiniho vikaziictoi ve zudni prijaidm Evropskan i ke dii 31 122013



VYKAZ O FINANCNI SITUACIT

k 31. prosinci 2013
v tisicich &eskych korun
Porn. k31122013 k31.12.2012
v tis. K& v fis. K¢
AKTIVA
Dlouhodob4 aktiva
Pozemiky, budovy a zafizeni 137 148
Dlouhodobé piijtky oviddajict osobs 4123773 3780188
Diouhedobd aktiva celkem 7 4123910 3 780 336
Kratkodoba aktiva
Jiné pohledévky vt ovlddajici osob& 37 074 30844
Obchodni a jiné pohledavky 1127 1213
Hotovost a penize na bankovnich uétech 102 251
Dari z p¥ijmu 0 375
Kréitkodobd aktiva celkem 8 38 303 32 683
Alktiva celkem 4162213 3 813019
VLASTN{ KAPITAL A ZAVAZKY
Kapital a fondy
Zakladni kapital 10 000 10000
Zakonny rezervni fond 1729 1.628
Nerozdéleny zisk minulychlet 10279 8834
Vysledek béZnéhoe obdobi. 3 666 1546
Viastnf kapital celkem 9 25 674 22 008
Dlouhodobé zivazky
Emitované dluhopisy 4111 895 3765625
Dlouhodobé zdvazky cellem 10 4111 895 3768625
Kritkodobé zivazky
Zivazky z obchodniho styku a jiné zavazky 1366 1407
Emitované dluhopisy 22 886 20979
Dafi.z pEijmu 392 B
Kratkodobé zdvazky celkem 11 24644 22386
Vlastni kapitil a z&vazky celkem 4162213 3 813 019
ISTROKAPITAL CZ aus.
Udvini divérka

sestapenity sontadit s Mezindrodnimi standardy sidetniho vifkaznictol ve zudd piiinténm Eoropskor unit ke dii 31.12.2013



VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
za obdobf od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013
v tisfcich ¢eskych korun

Zikonny
Zikladnt kapitil rezervui Nerozdéleny zisk  Celkem v tis, K&
fond
Stav k 01, Tednu 2012 10 000 1484 8978 20 462
Uplny vysledek za obdobi - 144 1402 1546
Stav k 31. prosinci 2012 10 000 1628 10380 22008
Uplny vysledek za obdobi - 101 3565 3 666
Stav k 31. prosinci 2013 10 000 1729 13945 25674
VYKAZ PENEZNICH TOKU
za obdobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013
v tisicich eskych korun
Pozn.  odb. 01.01.2013 odb, 01.01,2012
a% 31.12.2013 az 31.12.2012
v tis, Ké v tis. K¢
Penéini toky z provozni dinnosti
Pfijate droky 5 414104 379864
Placené iroky 6 (411 750 (378 000)
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti 8 - 78
Placené dané& z pf{jmi 6 (221) (1 680)
PenéZni vydaje dodavateliim 6 (1632) (1170}
Cisty pen&zni tok z provozni ¢innosti 501 (208)
PenéZni toky z finan&ni éinnosti
Cisty pend¥ni tok z finandni &innosti - -
PenéZni toky z investiéni éinnosti
Cisty penéni tok z investi¢n! &innosti - -
Cisty ptirtistek pendznich prostiedkd a pen&Znich
ekvivalenttl 501 {908)
Pené#ni prostfedky a penéini ekvivalenty na zadtku
obdobi 251 1640
Vliv kurzovych zirat 5,6 (650) (481)
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty na konci
obdobi 8 102 251
ISTROKAPITAL CZ a5, 5

Udetni zdvdria

sestavend v souladn s Mezindrodnfni standardy iicetniho vifkaznicrvf ve znénl piijatém Eoropskou umii ke dni 31.12.2013




Piiloha Géetni zdvérky
za rok konéici 31. prosince 2013
v tisicich &eskych korun

1. OBECNE UDAJE

1.1 ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

Nizev iidetni fednotky: ISTROKAPITAL CZ as.

Prévni forma: akciové spoletnost

Datum vzniku spoleénosti; 18.09.2009

Sidlo dicetni jednotky: Sokolovskd 394/17, 186 00 Praha 8

Ico: 289 63 156

Piedmét podnikdni: V)’zroba; obchod a sluZby neuvedené v piflchdch 1aZ 3

Zivnostenského zakona

Zgkladni kapital: 10.000.000,- Ké
Splacenoc: 100%

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ as. (ddle jen ,Spolednost’) byla zaloZena dne 27.08.2009 a do
Obchodniho rejstiiku byla zapsana dne 18,09.2009 (Obchodnf rejstitk vedeny Méstskym soudem

v Praze, oddil B, vloZka 15571).

1.2 Viastnici spolefnosti

Struktura akcionafi Spoletnost k 31.12.2013:

podil na zékladnim kapitdlu  hlasovac{ préva

tis. K& % %
{STROXAPITAL SE, se sidlem: Klimentos Street
41-43, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat 12, 1061
Nicosia, Kyperska republika, reg,. &.: SE2 10 €00 100 100
Celkem 10000 100 100

1.3 Predstavenstvo a dozor#i rada

K 31.12.2013 bylo sloZeni pfedstavenstva a dozoréf rady nésledujici:

Piedstavenstvo Dozordi rada
Pfedseda: Mgr. Jozef Salaj Mario Hoffmann
Clenové: Ing. Boris Krehel (do 14.05.2013)

Alena Madddovd (od 14.05.2013) Ing. Tomas Pivardi

Tubos A& (do 14.05.2013)
Tatiana Franzenovd (od 14.05.2013)

V pribghu tfetniho obdobi doslo ke zméné ¢lena piedstavenstva a dozordi rady Spolednosti.

ISTROKAPITAL CZ a.s.
Utetni zivéria
sestawend v souladu s Mexindrodninm standavdy fifetuilio vifkaznicivl ve znénf prifatém Evropskon wnif ke dni 31.12.2013




Pfiloha fi¢etni zdvérky
za rok kon¢ici 31. prosince 2013
v tisicich feskych korun

2,  APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU
2.1 Standardy a interpretace plainé v béZném obdobi

Uletnt zévérka Spolednosti za rok 2013 je sestavena jako individudlni Géetni z4vérka bezvyhradng v
souladu s Mezindrodnimi standardy pro finanén{ vykaznictvi (IFRS) ve zn&nf pfijatém Evropskou unii
a pokryvé tetni obdobi od 01.01.2013 do 31.12.2013. Udaje za bezprosttednd predchézejict tdetni
obdobi pokryvaji ti¢etni obdobi od 01.01.2012 do 31.12.2012.

Spoleénost aplikovala veSkeré standardy a interpreface tidinné pro obdobi zadinajici 01.01.2013 a
pozdeji.

2,2 Difvéjdi dodrZovani standardf a interpretact
Spoletnost se nerozhodla aplikovat Z4dné standardy a interpretace pfed datem jejich tidinnosti.

2.3 Zmény standardil a interpretaci
Pro d&etni obdobf zafinajfci 01.01.2013 a pozd&ji jsou nové platné nasledujici nova pravidla, jejichz
aplikace nemd na vysledky prezentované Spoletnosti viyznamny vliv:

231 Standardy

Novelizace IFRS 1 Prvni pFijeti IFRS: Ustovani statnich dotaci a zvefejndni statni podpory
(aéinnd pro ro¢ni obdobf s poditkem 1. ledna 2013 nebo pozdé&ji). Novelizace vykazovéni
stitni podpory ve formé tvéru s niZ¥fm neZ tr¥nim drokem. P¥i pfechodu na vykazovdni
podle IFRS je Heba toto pravidlo uplatnit prospektivné na takové podpory ziskané k 1 lednn
2009 nebo pozdéji, {Dosavadni{ pofadavek IFRS 1 je na retrospektivni aplikaci IAS 20.)

Novelizace IFRS 1 Prvni pfijetd IFRS: Opakované piijeti IFRS (dfinnd pro rodni obdobt s
podatkem 1. ledna 2013 nebo pozdsji). Ugeint jednotka, kterd pfechdzi na vykazovani podie
IFRS opakované (tj. v minulosti jiz podle IFRS vykazovala, ale nikoliv v bezprostfednd
pFedchézejicim obdobf) mé& moZnost zvolit si, zda bude postupovat podle IFRS 1 nebo zda
uplatni pravidla IFRS retrospektivné. Postupy je tfeba zddvodnit.

Novelizace IFRS 1 Prvni piijeti IFRS: V¥pijéni ndklady (li¢innd pro rodni obdobi s podidtkem 1,
ledna 2013 nebo pozdéji), Novelizace stanovuje, Ze Géetni jednotka, kterd p¥ed ptechodem na
vykazovani podle IFRS kapitalizovala tiroky v souladu s d¥ive pouZfvanym aéetnim rdmcem,
miiZe v zahajovaci rozvaze pfevzit kapitalizované iiroky bez tiprav. V nasledujicim obdobi ale
jiZ musf kapitalizaci provddét v souladu s IAS 23.

Novelizace IFRS 7 Finanéni ndstroje; Zvefejnéni (¢innd pro rodni tifetni obdob{ s podatkem 1.
ledna 2013). Novelizace roz§ffila zvetejndni k operacim, z nich% vyplyva vzijemné zapodtent
finan¢nich aktiv a finanénich zdvazkil. Cilem je zlepsit informaci o dopadu a potencidlnim
dopadu téchto operaci na finanéni pozici ddetni jednotky a na vykazovan4 finanéni aktiva a
finanéni zdvazky. Jednd se o ¢ast projektu IASB k zdpodthm, souddsti projektu je i dprava IAS
32 zminéna dale.

IFRS 10 Konsolidovand udetni zédvérka, IFRS 11 Spoleéné podnikani, IFRS 12 Zvefenéni tdasti
v jingch jednotkdch, IAS 27 IndividudIni dletni zavérka, IAS 28 Investice do pfidruZenych
podnikii a tdasti ve spoledném podnikdni (viechny s téinnostt pro rotni obdobi podinajiei 1.
lednem 2013 nebo pozdéfi). V rdmci novelizace byl sjednocen pfistup ke konsolidaci na
principu kontroly dfive uvedeny v 1AS 27 a SIC 12, V souvislosti 5 novelizaci byly pasize
tykajict se konsolidované detni zdvérky revidovany a pFesunuty do nového standardu IFRS
10. Interpretace SIC 12 byla zru$ena. Novy standard IFRS 11, ktery nahradil standard IAS 31
u% neobsahuje metodu pomérné konsalidace, Cilem vydéni standardu IFRS 12 bylo sjednocent
pozadavki na zvefejndni, které byly dfive uvedeny v riiznych standardech.

ISTROKAPITAL CZ a.s. 7
Utetnd zidvérkn
sestaventi v soulndu 5 Mezindroduimi standardy fiéetnflio oifknznickoi ve znénf pFijatém Evrapskon unif ke dni 31,12,2013




Pfiloha Géetni zdvérky
za rok konéici 31. prosince 2013
v tisicich deskych korun

Novelizace IFRS 10 Konsolidovand tdetnf zévirka (a¢innd pro obdobi s potdtkem 1. ledna
2014 nebo pozdé&j). Novelizace zpfestiuje pravidla pro matefské spoletnosti, kieré maji
charakter investi¢nf spoletnosti, co¥ nenf p¥ipad ISTROKAPITAL CZ a.s.

Novelizace TFRS 10, IFRS 11 a IFR5 12 (Gfinnd pro roni obdobi s pocétkem 1, ledna 2013 nebo
pozdé&ji). Novelizace presnéji specifikuje nékteré aspekty spojené s pfechodem na pouZivéni
téchto standard.

IFRS 13 Ocetiovéni redlnou hodnotou (Uéinny pro ro¢ni obdobi pofinajici 1. lednem 2013 nebo
pozdéji). Cilem standardu je poskymout jednotnou definici redlné hodnoty, metodu
ocefiovdni a zpiisoby jejiho zvefejnéni napfi¢ viemi ostatnimi standardy. Standard, v rozsdhlé
mife harmonizovany s US GAAP, neroz$ifuje po¥adavky na pouZiti redlné hodnoty, nybrz
vysvétluje zpfisoby jeji aplikace. V souvislosti s vyddnim standardu byly odstrangny
poZadavky na pouZit redlné hodnoty z ostatnich standardd.

Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejnéni udetni zdvérky (Gdinna pro rodni obdobi s
podatkem 1, ledna 2013 nebo pozdéji). Pokud se dfetni jednotka rozhodne dobrovolng u
n&kierého vykazu uvAdét daldf srovnavaci obdobi, neznamend to, Ze musi dalsf srovndvaci
obdobi uvddét i u viech ostatnich vykazl. Musi ale uvést informace za toto dalsf srovndvaci
obdobi u viech informaci v piiloze, které se tykaji tidaji z toho vykazu, u kierého je dalsi
srovnavaci obdobi prezentovdno. Novelizace dédle specifikuje pfipady, kdy je prezentace
dalstho srovndvactho obdobi ve vykazu o finanfni pozici vyZadovane pfimo standardem.

Novelizace TAS 1 Sestavovani a zvefejndni d¥fetmi zavérky (Gfinné pro roéni obdobi s
potdtkem 1, fervence 2012 nebo pozdéji). Standard zpfesiluje poZadavky na zvelejfiovani
poloZek ostatntho souhrnného vysledku. Nové je zaveden po¥adavek jednoznatnd oddalit
dvé& skupiny poloZek:

polozky, které budou v budoucnu ,recyklovany” de vysledka hospoda¥eni

poloZky, které ani v budoucnu do vysledku hospodateni nevstoupi
Ziroveil je zaveden poZadavek odd&lend zvefejnit i viiv dané z pHjmi na tyte dvé skupiny
poloZek, pokud jsou jednotlivé poloZky zvefejnEny v jejich hodnotich pfed zdanénim.
Spoletnost neofekdva vyznamny dopad na ji zvefejiiované vykazy.

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizen{ (i%innd pro roéni obdobi s pofdtkem 1. ledna
2013 nebo pozddji). Novelizace upfestinje, Ze ndhradnt dfly a vybaveni nuiné pro
pohotovostni drZeni jsou vykazovény jako poloZky pozemkd, budov a zafizeni, pokud sphiuji
definici pro toto zafazeni. Pokud ne, vykazuji se jako zdsoby.

Novelizace IAS 19 Zamé&stnanecké poZitky (afinnd pro roéni cbdob{ 3 poddtkem 1. ledna 2013
nebo pozdéji). Novelizace zavadi povinnost zvefejnit veSkeré zmény v zdvazku z penzijniho
plinu a v redlné hodnoté souvisejicich aktiv, tj. je zrueno 10 % pdsmo, kieré umoZitovalo
ponechat souvisejici zisky a =zirdty nezvefenéné, Navic byla upravena struktura
zvefejiiovanych informaci. '

Novelizace IAS 27 IndividudIni Gdetnf zdvérka (1dinnd pro ronf obdobf s poddtkem 1. ledna
2013 nebo pozddfi). V ramci vydanf novych standardt IFRS 10 a IFRS 12 (viz vyie) byla
ustanoveni tykajicf se individudlni dfetni zavérky ponechdna v 1AS 27 (plvodné naz§vaném
Konsolidovan4 a individudlni déeini zévérka) a pofadavky na zvefejnéni byly pFevedeny do
IFRS 12. Naepak do IAS 27 byly pievedeny poZadavky tykajici se individualni aéetni zavérky,
které byly dfive obsaZeny v IAS 28 Investice do pfidru¥enych podnikd a IAS 31 Ukasti ve
spolefnych podricich.

Novelizace IAS 32 Finanéni ndstroje: zvefejnéni (iéinnd pro rodni obdobi s poditkem 1. ledna
2013 nebo pozd&ji). Novelizace uplestiuje vykézani dan& ze ziskn v piipadg distribuci
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vlastnikiim a dan& ze zisku vztahujici se k transakérdm nékladdm instrumenti vlastntho
kapitilu. Standard jednoznané odkazuje na fefeni podle IAS 12 Dané ze zisku.

Novelizace IAS 34 Mezitimnf vykaznictvi (Ainnd pro rotni obdobi s pofatkem 1. ledna 2013
nebo pozdé&ji). Novelizace upfesiiuje, kdy vykazovat celkovd aktiva a celkové zdvazky
segmentd.

232 Novelizace

IFRIC 20 Néklady na obnaZovdni v produkini fazi povrchového dolu (Géinnd pro rodni

obdobi s podatkem 1. ledna 2013 nebo pozdéji). P¥i obnaZovéni té%eného nerostu jsou nékteré

vrstvy nadloZi pouZitelné a jsou uchovavany jako zdsoby. IFRIC 20 stanovi, Ze o téchto

zdsobdch je i Gétovdno podle standardu IAS 2 Zasoby. Zaroveii pro souvisejici naklady jsou
; déna kritéria, kdy je moZno tyto ndklady aktivovat jako dlouhodobé aktivum a jakym
i zphisobem je vykazat a ocefiovat pii prvotnim vykdzéni a v daldich obdobich.

2.4 Ostatni vydané a dosud netéinné standardy a interpretace a IFRS 9 Finanéni néstroje

K datu sestaven! této tdetni zévérky byly vydédny nésledujici standardy, novelizace a
interpretace, které jeit& nevstoupily v platnost, respektive nebyly Spolednosti piijaty ped
terminem jejich povinné aplikace:

241 Standardy:

Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS; Efektivn{ IERS (iaéinnd pro roéni ddetnf obdobi s
potatkem 1. dervence 2014). Uprava v ,Basis for conclusion” upfesiiuje, Ze vykazujici jednotka
si mtiZe zvolit, zda bude aplikovat:

- pravidla IFRS, kterd jsou povinna pro dané ufetni obdobi; nebo

- ijeden nebo vice IFRSA, jejichZ aplikace nent pro dané obdob{ povinna, ale je pfipustna,
Spolefnosti se tato situace netyka.

Novelizace IFRS 2 Platby akciemi: Definice podminky pro pfiznan{ nezruditelného naroku
(a¢irmd pro roéni tdetni obdobi s pofdtkem 1, dervence 2014). Definice podminek se
zpfesiiuje. Spoleénost platby akciemi neprovidi a pravidlo se ji tedy netyka.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace: Uétovénf o podminéném protipingni p¥i podnikové
| kombinaci (Gfinnd pro rofni udeini obdobi s poditkem 1. fervence 2014). Novelizace
| specifikuje dftovini podminéného protiplnéni jako zdvazku nebo jako souddsti vlastniho
kapitdhu a stanovi poZadavek na ocetiovini podmin&ného protiplnéni, které neni détovano do
vlastniho kapitdlu v redlné hodnoté s pfecenénim do zisku nebo zfraty. Spoletnosti se tato
situace netyka.

' Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace: Vyloudeni joint-ventures z pisobnosti standardu

? (G¥innd pro roéni ndetni obdobi s poldtkem 1. &ervence 2014), Joint Ventura jak jsou
definovdny v IFRS 11 jsou vylouffeny z piisobnost standardu IFRS 3. Toto vyloudeni se tykd
tidetnictvi samotného spoledného ujedndni, nikoliv fiftovani (fasinfkd spolefného ujedndni o
vlastnim podilu v tomto spolefném ujedndni. Spolednosti se tato situace netyka.

Novelizace IFRS 7 Finan¢ni ndstroje: Zvetfejnént ((dinna pro rodni ifetni obdobi s poddtkem 1.
ledna 2015). Vzhledem k novelizaci IFRS 9 Finanéni néstroje (viz déle), kterd posunula datum
ti¢innosti TFRS 9 na 1. leden 2015 bylo tfeba vyfedit zvefejiiovani u jednotek, které jiz IFRS 9
pFijaly. Spole¢nosti se tato situace netyka.
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Novelizace IFRS 8 Segmenty: Agregace provoznich segmenttt a sesouhlaseni aktiv (G&inna pro
roéni udetni obdobi s politkem 1. fervence 2014). Rozdifuji se po¥adavky na zvefejnini
diivodii pro agregaci provoznich segment® a jmenovitd se uvadi poZadavek na sesouhlaseni
aktiv jednotlivych segmentdi na celkovd aktiva tidemi jednotky. Spole¥nosti se tato situace
netyka.

IFRS 9 Finan¢ni ndstroje (Géinny pro roéni obdobi poéinajici 1. lednem 2015 nebo pozdsji, s
moZnosti pfedfasného pfijeti). IFRS 9 zavédi nové poZadavky pro klasifikaci a ocefiovani
finan¢nich aktiv, na klasifikaci a ocendni finanénich zdvazkly, tpravu odudtovdni finanénich
néstrojii, snieni hodnoty a zajiStovactho udetnictvi K datu sestaveni ddetni zdvérky neni
projekt prijetf standardu IFRS 9 dokonden, dodatkem z prosince 2011 byla ti¢innost standardu
posunuta z 1. ledna 2013 na 1. leden 2015,

Novelizace IFRS 10 Konsolidovand tetni zdvérka: Investini spoleénosti (d&innd pro roéni
tletni obdobi 8 pofdtkem 1. ledna 2014). Standard nové definuje investiéni spolenost a
zavadi specifickd pravidla pro tento typ ti¢etnich jednotek. Spole¢nosti se tato situace netykd.

Novelizace IFRS 13 Ocefiovani redlnou hodnotou: Kratkodobé pohleddvky a zdvazky {idinnd
pro rofni obdobi s poldtkem 1. fervence 2014 nebo pozdgji). Standard specifikuje, e
kratkodobé poloZky netirofenych pohleddvek a zdvazkit zobchodniho styku je moZné
ocefiovat ve fakturované ¢dstee (tf. bez diskontovéni na souasnou hodnotu), pokud je efekt
pEipadného diskonfovani nevyznamny.

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni (G&¢innd pro rofni obdobi s po¥atkem 1.
dervence 2014 nebo pozdé&ji). Novelizace specifikuje vykdzdni oprévek v pfipadé, Ze pro
ocefiovani pozemki budov a za¥izeni je pouZit model pFecen&ni.

Novelizace JAS 19 Zaméstnanecké poZitky (4¢inna pro roéni obdobi s poddtkem 1. ledna 2014
nebo pozdéji). Specifikuji se pravidla pro piispévky, které jsou nezévislé na poétu let.
Spoletnost nema penzijni zaméstnanecké pldny a situace se ji netyka.

Novelizace IAS 24 Zvefejnéni spfizn&ngch stran (G¢innd pro roéni obdobi s potitkem 1.
gervence 2014 nebo pozddji). Novelizace upfesiiuje pravidia pro zvefejiiovani tykajicich se
vrcholovych manaZeril.

Novelizace JAS 32 Finanéni ndstroje: Prezentace (ii¢inné pro roénf obdobi s poddtkem 1. ledna
2014 nebo pozdéji) zpfestiuje aplikaci kritérif pro zapodteni. (Viz téZ vy¥e novelizace IFRS 7.)

Novelizace IAS 36 SniZeni hodnoty aktiv {uéinnd pro roéni obdobi s podatkem 1. ledna 2014
nebo pozddji). Novelizace uvddi pravidla zvefejfiovani zpstn® ziskatelné &dstky u
nefinanénich aktiv.

Novelizace JAS 38 Nehmoind aktiva (4&nnd pro roéni obdobi s pofitkem 1. fervence 2014
nebo pozd&ji). Novelizace specifikuje vykdzadni opravek vpfipadd, Ze pro ocetiovani
nehmotnych aktiv je pouZit model plecendni.

Novelizace IAS 39 Finanéni ndstroje: restrukturalizace derivdti a pokradovéni zajigtovaciho
Gletnictvi (ficinmd pro rofni obdobi s polatkem 1. ledna 2014 nebo pozd&i). Novelizace
specifikuje pravidla pro pokradovdni zajiStovaciho tdetnictvi v pifpadg, Ze derivdt pouZity
jako zajiftovaci ndstroj byl nahrazen novym derivdtem. Spolednost nevyu¥ivé zaji¥tovaci
tidetnictvi a sitiace se ji netykd.
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Novelizace [AS 40 Investice do nemovitostf (Ginnd pro roéni obdobi s pofdtkem 1. ledna 2014
nebo pozdeji). Novelizace upfestiuje pravidla pro rozlideni investice do nemovitosti a
podnikové kombinace.

242  Inferpretace:

IFRIC 21 Poplatky (Gfinnd pro rotni obdobi s polatkem 1. ledna 2014 nebo pozdéii).
Interpretace upfesiinje, jakd uddlost m4 za ndsledek vykdzdni zdvazku platit poplatek.

3. DULEZITA UCETNIiPRAVIDLA

3.1 ProhliSeni o shodé

Utetni zdvérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Gletniho vykaznictvi, které
obsahuji téemi principy pijaté Radou pro Mezindrodn{ uetni standardy (IASB) a Vyborem pro
interpretace mezindrodniho tcetntho vykaznictvi (IFRIC) a ufinné pro udetni obdobi zadinajici 1.
ledna 2013.

3.2 Vychodiska sestavovini Gdetni zdvirky

Uletni zévérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci béze historickych cen kromé& pfecendni ur&itych
dlozhodobych aktiv a finan¢nich nédstrojli a za pfedpokiadu neomezeného trvani tidetni jednotky. V
dalfim textu jsou uvedena zdkladni téetni pravidia.

Uctovdni vijnosit

Vynosy se ocefiuyji v redlné hodnot® pfijaté nebo nérokované protihodnoty. Casové rozlifeni
vynosovych trokit se uskute¢iiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfifem2 se pouije pfisluina
efektivni Girokovd mira, . trokovd mira, kterd pfesné diskontuje odhadované budouci pendZni p¥jmy
po ofekdvanou dobu trvini finanéntho aktiva na jeho &istou tdetni hodnotu.

Cizi mény

Uletni zdvérka Spoleénosti je ptedkliddna v méné primarntho ekonomického prostiedi, ve kterém
Spolecnost vyviji svoji ¢innost (funkéni ména Spolednosti). Pro tidely této tidetni zavérky se vysledky a
finanéni pozice Spoletnosti vyjadiuji v ¢eskych korundch (K&), které jsou funkéni ménou Spole¢nosti a
ménou vykazovani pro tuto tidetni zdvérku,

Pfi sestavovani ifetni zdvérky Spolefnosti se transakce v jiné méng, ne? je funkéni ména Spoletnosti
(cizi ména), Ge¢tuji za pouZiti sménného kurzu platného k datu transakce. Ke ka¥dému rozvahovému
dni se penézni poloZky v ciz{ m&né pfepoditivaji za pouZiti zdvérkového sménného kurzu. Nepend#ni
poloZky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjddfené v cizi m&ng, se pfepotitdvaji za pouZiti
sménného kurzu platného k datu uréenf redlné hodnoty. Nepenéini poloZky, které jsou ocenény v
historickych cendch vyjadfenych v cizf méng, se nepfepoditavajt.

Kurzové rozdily se i¢tuji do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém vznikly.

Dané
Dail z pifimu zahrnuje splatnou a odloZenou daii,

Splatnd dari

Splatnd daft se vypolitd na zdklad® zdanitelného zisku za dané obdobi zjist&ného v souladu s
nérodnim fidetnictvim spoleénosti, které je v souladu se zdkonem & 563/1991 Sh. o tdetnictvi v
platném znéni, vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se provadégji néktera ustanoveni zdkona & 56371991
Sb. o tletnictvi, pro tfetni jednotky, kieré jsou podnikateli aétujicimi v soustavé podvojného
tdetnictvi, v platném znéni a Ceskymi t¥etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.
Zdanitelny zisk se 1i¥{ od zisku, ktery je vykdzany ve vykazu o tiplném vysledku, protoZe nezahrnuje
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polo¥ky vynost, resp. nikladit, které jsou zdanitelné nebo odtitatelné od zékiadu dané v jingch
Ietech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. odditatelné od zakladu dang.

OdloZend dai

Odlozend dafi je dafi, kterd se ofekédvé, Ze bude placena nebo navrdcena z rozdili mezi fetnimi
hodnotami aktiv a zdvazki v Getnich vykazech a odpovidajicimi dattovymi zdkladnami pouZitymi
pfi vypottu zdanitelného zisku. OdloZena dati se vykdZe na zékladé rozdili mezi dfeini hodnotou
aktiv a zdvazk® v fifeini zdvérce a jejich dattovou zékladnou pouZitou pro vypolet zdanitelného
zisku, a zaGftuje se za pouiti zdvazkové metody vychazejici z rozvahového piistupu. OdloZené
datiové zévazky se uznavajl obecné u vdech zdanitelnych pfechodnych rozdili. OdloZené datiové
pohledévky se obecnd uzndvaji u viech odditatelngch p¥echodnych rozdilh v rozsahu, v jakém je
pravdépodobng, Ze zdanitelny zisk, proti ktérému se budou moci vyuZit odtitatelné pfechodné
rozdily, bude dosaZen, pfifemZ je pravdépodobné, %e pfechodné rozdfly budou v dohledné
budoucnosti zruSeny.

Uketnt hodnota odloZenych datiovych pohledévek se posuzuje vidy k rozvahovému dni a sniZuje se,
pokud ji% neni pravd&podobné, %e budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dafiovou
pohledavku pokrjt v celkové nebo ddstetné vysi.

OdloZené dattové pohledavky a zavazky se aceriuji pomoci datiové sazby, kterd bude platit v obdobf,
ve kterém pohledédvka bude realizovina nebo zdvazek splatny, na zdklad® dattovych sazeb (a
datiov§ch zdkonti) uzdkonénych, resp. vyhldgenych do rozvahového dne. Ocetiovani odloZenych
datiovych zévazkd a pohledévek zohlediiuje dafiové dfisledky, které vyplynou ze zplisobu, jakym
Spoletnost k rozvahovému dni ofekévd dhradu nebo vyrovnéni tifetni hodnoty svych aktiv a
zavazki,

OdloZend daii je kalkulovdna za poufiti daiovych sazeb, jejich% aplikace se ofekdvd v obdobi, ve
kterém bude zdvazek vyrovndn nebo aktivum realizovdno. Kalkulace odloZené dané zdroven
reflektuje datiové disledky, které by nasledovaly zpiisob zptného nahrazeni Géetni hodnoty, resp.
vypotadéni idetni hodnoty zdvazki dle ofekdvéni spoletnosti k rozvahovému dni.

Pro bé¥né a pro nésledujici Gletnf obdobi je platnd dafiovd sazba ve vysi 19 %.

Odlozend dait je zachycena ve vysledku hospodafeni s vjimkou odloZené¢ dang, kterd se vztahuje
k ziskdim a ztrdtdm uznanym v ostatnim tplném vysledku nebo k poloZkdm uctovanym pFimo do
vlastniho kapitdlu, kdy je odloZena dail také uzndna v ostatnim tpIném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

Splatnd a odleZend dast za obdob{

Splatn4 a odloZend dafi se vykazuje jako ndklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, krom
piipadi, kdy souvisi s poloZkami, které se actujt pffmo do vlastniho kapitdlu (v tom piipadé se i daii
vykazuje ptimo do vlasiniho kapitdlu), nebo pokud vznikd p# prvotnim zatittovani podnikové
kombinace.

Pozemky, budovy a zatizeni

Nemovity majetek pouZfvany pfi poskytovani sluZeb nebo pro administrativni fdely se uvadi v
rozvaze v pfecendné ¢astce, kterd odpovidé reslné hodnoté k datu pfecenéni po odettent naslednych
opravek a ndslednych kumulovanych ztrdt ze sniZené hodnoty. Pfecenéni je provadéno s dostatednou
pravidelnosti tak, aby se Glemi hodnota v§znamné nelidila od redlné hodnoty, které by byla
stanovena k rozvahovému dni. Jakékoliv zvySeni hodnoty z pfecenéni takovychto staveb se tctuje ve
prospéch viastntho kapitdlu v poloZce fond z pfecendni majetku. Zv§3eni hodnoty se viak uznd ve
vysledovee v tom rozsahu, v némi se rusi ptedchozi ptecenéni téhoZ aktiva smérem dolil, které bylo
uznano ve vysledovce. SniZeni tidetni hodnoty vyplyvajici z pfecenéni takovychto aktiv se i¢tuje do
vykazu fiplného vysledku ve vysi pfevysujici pfipadny zéstatek fondu z pfecenéni majetku souvisejici
s predchdzejicim pfecenénim tohoto aktiva.

Odpisy pfecendnych budov se G&tuji do vykazu tplného vysledku Pii ndsledném prodeji nebo
vytazeni piecen¥ného majetku se souvisejici p¥irtistek z p¥ecenéni, ktery ziistane ve fondu z pfecenént
majetku, pfevadi pfimo do nerozdéleného zisku. Kromé& p¥ipadit, kdy se aktivum odu¢tuje, se z fondu
z pfecendni neprovadi Zddny pievod do nerozdéleného zisku.
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v tisicich ¢eskych korun

Pofizovaci ndklady zahrnuji poplatky za odborné stuZby a v piipadé zphsobilého aktiva i vypujini
niklady, které se aktivuji v souladu s tietnim pravidlem Spoletnosti,

Odepisovani majetku se zah4ji v okamZiku, kdy je aktivum piipraveno pro zamyZlené pouZiti.

Stroje a zafizeni se vykazujf v pofizovacich nakladech sniZenych o opravky a kumulované ztraty ze
sniZenf hodnoty.

Qdpisy se ti¢tuji tak, aby byla celd pofizovaci cena aktiva nebo pfecendnd ¢dstka po odecteni zbytkove
hodnoty alokovana na celou dobu pfedpoklédané doby pouZitelnosti daného aktiva, za pouZit
metody linedrnich odpisit. Pfedpoklddand doba pouZitelnosti, zbytkové hodnoty a metoda odpisovént
se provéfuji vdy na konci tetntho obdobi, pfitemz vliv jakychkoliv zmén v odhadech se tctuje
prospektivné.

SniZeni hodnoty hmotnijch aktiv

K rozvahovému dni Spole¥nost posuzuje tidetni hodnotu hmotnych aktiv, aby urdila, zda existuji
néznaky, %e aktivum miiZe mit sniZenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy ndznak existuje, odhadne
se zpdtnd ziskatelnd &istka takového aktiva, aby se uréil rozsah piipadnych zirdt ze sniZeni jeho
hodnoty. Pokud neni moZno uréit zpéné ziskatelnou ¢éstku jednotlivého aktiva, Spoletnost stanovi
zp&mé ziskatelnou &astku pendzotvorné jednotky, k niZ aktivum naleZi.

Zpém ziskatelnd &4stka se rovna redlné hodnotd aktiva sniZené o néklady na prodej nebo hodnot® z
u¥ivani podle toho, kter4 je vy33i. P¥i posuzovéni hodnoty z uZivani se odhad budoucich pen&Znich
tokti diskontuje na jejich soufasnon hodnotu pomoc{ diskontni sazby pied zdan&nim, kterd vyjadiuje
b&#né trini posouzeni fasové hodnoty pendz a specifickd rizika pro dané aktivum, o které nebyly
upraveny odhady budoucich pen&Znich toki.

Pokud je zp#tnd ziskatelns &dstka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) ni%3f neZ jeho tfetni hodnota,
sni¥ se fifetni hodnota aktiva (nebo pengzotvorné jednotky) na jeho zpéing ziskatelnou &dstku. Zirdta
ze snfZeni hodnoty se promitne p¥imo do vykazu tplného vysledku, ledaZe je dané aktivum vedeno
v pfecengné hodnoté, V takovém p¥ipadé se ztrata ze sniZenf hodnoty posuzuje jako sniZeni piebytku
z pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se zirita ze sni¥eni hodnoty nésledn& zrudi, tfetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné
jednotky) se zvy3i na upraveny odhad jeho zpémé ziskatelné Zéstky, ale tak, aby zvySend udetnt
hodnota aktiva nepfevyiila tidetni hodnotu, kterd by byla stanovena, kdyby se v pfedchozich letech
nevykézala Z4dn4a ztrdta ze sniZeni hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zrudeni ztraty ze
snizeni hodnoty se piimo promitme do vykazu tipIného vysledku, ledaZe je aktivum vedeno v
pfecenéné hodnotd, V takovém piipadé se zrufeni ztraty ze sniZeni hodnoty posuzuje jako zvydeni
pfecenént. .

Zdgsoby

Zdsoby se oceiiuji na niZ§f z arovni nakladd na jejich po¥izeni a ¢isté realizovatelné hodnoty. Ndklady
na pofizeni zahrnuji pfisluinou &st fixnich a variabilnich reZijnich ndkladii, a aétuji se pomoct
metody nejvhodngj3f pro danou skupinu zasob, pfi¢em? hodnota vétSiny zdsob se ocefiuje pomoct
nékladového vzorce , prvni do skladu, prvni ze skladu™ (FIFQ}, Cistd realizovatelna hodnota gahrnuje
predpokladanou prodejni cenu zdsob snifenou o viechny odhadované ndklady na dokonfeni a
naklady nutné k uskuteénéni prodeje.

FPinantni aktiva

Finan¢ni investice se zaG¢tuj, resp. odadtuji, k datu transakce na zdklad® smlouvy o koupi nebo
prodeji investice, kde podminky vyZaduji dodat investici v ¢asovém ramci uréeném danym trhem, a
ocefiuji se pii prvotnim vykdzdni redlnou hodnotou navySenou o transakin{ néklady, kromé
finan¢nich aktiv ocefiovanych v redlné hadnoté s pfecenénim do vysledkn hospodafent, které se pti
prvotnim vykazani ocefiuji redlnou hodnotou.

Finan¢ni aktiva se Klasifikuji do t&chto ¢ty kategorif: finanéni aktiva v redlné hodnoté vykizand do
zisku nebo ztrity, investice drZené do splatnosti, realizovatelnd finanéni aktiva a (ivéry a pohledévky.
Klasifikace zdvisi na charakteru finanénich aktiv a uéelu pouZiti, a uréuje se pri prvotnim zanétovani.

Metoda efektivni tirokové miry
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v tisicich deskych korun

Metoda efektivni 1irokové miry je metoda vypoltu zistatkové hodnoty finanéniho aktiva a alokace
trokového vinosu za dané obdobi. Efektivni drokové mira je Grokové mira, kterd pfesné diskontuje
pfedpoklddanou vy3i budoucich penéinich piijmi (vfetné viech poplatkl zaplacenych nebo
pfijatych, které tvofi nedflnou souddst efektivni trokové miry, transakénich nékladii a dal3ich prémii
nebo diskontfl) po ofekdvanou dobu trvéani finanéniho aktiva, nebo p¥ipadnd po kratdi obdobi.
Vynosy se vykazuji na zéklad® efektivni tirokové miry diuhovych ndstrojii, kromé finan¢nich aktiv
ocefiovanych v redné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafeni.

Uvéry a pohleddvky

Pohleddvky z obchodniho styku, véry a jiné pohleddvky s pevné stanovenymi nebo urtitelnymi
platbami, které nejsou kétované na aktivnim trhu, se Klasifikuji jako tvéry a pohleddvky. Uvéry a
pohledavky se ocefiuji v ziistatkové hodnots s pouzitim metody efektivni tirokové miry po zohlednént
jakékoli zirdty ze sniZen{ hodnoty. Vynosové troky se vykazuji vypodtené pomoc! efektivni Grokové
miry,

Suigent hodnoty finanénich aktiv

Finantni aktiva, kromé& aktiv v redlné hodnoté pfecefiovanych do zisku nebo ztraty, se posuznjf
z hlediska existence ndznakt sniZeni hodnoty vZdy k rozvahovému dni. Hodnota finan¢nich aktiv je
sniZena, jestliZe existuje objektivni diikaz, Ze v diisledku jedné nebo vice udélosti, které se vyskytly po
prvotnim vykdzani finantnfho aktiva, dodlo ke sniZeni odhadovanych budoucich pen&#nich tokl z
investice.

U finan¥nich aktiv potencidlng drZenych Spoletnosti by mezi objektivni ditkazy sniZeni{ hodnoty
patfily ndslednjici skutetnosti:

- z&vazné finandni obtiZe emitenta nebo protistrany, nebo

- prodleni pfi spldceni nebo nesplacend troki nebo jistiny, nebo

- situace, kdy je pravdépodobné, ze na dluZnika bude vyhldSen konkurz nebo u n&j dojde k finanéni
reorganizaci.

U nekterych kategorii finanénich aktiv, jako jsou pohleddvky z obchodnich vztahti, u nichZ je zjit&no,
#e nedodlo ke sni¥eni jejich hodnoty na tirovni jednotlivych poloZek, je ndsledné posouzeno, zda doglo
ke sniZeni hodnoty u celé skupiny aktiv,

V ptipad¥ finanénich aktiv ocenénych zistatkovou hodnotou se ¢dstkou sniZeni hodnoty rozumi
rozdil mezi Géeint hodnotou aktiva a sougasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéZnich toki
diskontovanych ptvodni efektivni trokovou mirou finanéniho aktiva.

Finanini zdvazky
Diuhové a kapitdlové néastroje se klasifikujf jako finanini zdvazky nebo jako vlastni kapital podle
obsahu smluvni dohody.

Finanéni zévazky se klasifikuji jako finandni zdvazky v redlné hodnoté vykdzané do vysledku
hospodateni nebo jako ostatni finandnf zavazky.

Ostatni finandni zdvazky

QOstatni finanén{ zdvazky vietnd pujéek se prvom# ccettujf v redlné hodnoté sniZzené o transakéni
néklady. Ostatni finandni zdvazky se naslednd ocefiuji v zlstatkové hodnot® s pouZitim metody
efektivni drokové miry.

Metoda efektivni drokové miry se pouZivd k vypodtu zistatkové hodnoty finanéniho zdvazku a
alokace tirokového nikladu za dané obdobi.

Zdanéni

Datiovy naklad pfedstavuje soudet splainé dané a odloZené dané.

Splatna dati vychdzi ze zdanitelného zisku stanoveného pro p¥isludny rok. Zdanitelny zisk se 1i# od
ziskn prezentovaného ve vykazu tplného vysledku, protoZe vychazi zdeské tletni a dariove
legislativy. Zdanitelny zisk vylufuje poloZky vynosi a nékladf, které jsou zdanitelné nebo
odpotitatelné v jingch letech, a déle vyluduje poloZky, které nejsou nikdy zdanitelné nebo
odpotitatelné,
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za rok konéici 31, prosince 2013
v tisicich feskych korun

DileZité vsudky o uplatitovini #icetnich pravidel

Sestaveni tidetni zdvérky si #4d4, aby management provedl tisudky, odhady a pfedpoklady, které
ovlivni aplikaci ti¥etnich zasad a ftéemich metod a vy3i vykdzaného majetku, zdvazkl, vynosi a
nékladi.

Skutetné vysledky se mohou od tdchto odhadi lizit. Odhady a souvisejici pfedpoklady jsou
hodnocené pritbé#ng. Upravy tidetnich odhadi jsou vykazdny v obdobi, ve kterém odhad koriguje a
ve viech ndsledujicich ovlivnénych obdobich.

4. SHRNUTI RIZIK

Uwérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko finantni ziraty p¥i nedodrfeni smiuvnich podminek dluZnikem
nebo protistranou. Spoletnost je vystavena piedeviim riziku nesplaceni pijtky ze strany matefske
spole¢nosti nebo prodlent mate¥ské spolednosti se splatkami. Toto riziko nent vzhledem na stabilni
finan¥ni situaci mate¥ské spoletnosti markantni. Rizeni dvérového rizika v jinych piipadech béZn&
zahenuje (i) provéfent bonity dluZnika, (i) stanovenf limith na dluZniky, resp. skupiny propojenych
subjektii véetné sledovani koncentrace v portfoliu, (iif} stanovent limitd na protistrany, odvétvi, zemé,
banky a regiony, (iv) zmirfiovani rizika pfjimanim riznych forem zabezpeCeni, a (v} pribéiné
sledovéni vyvoje tivérového portfolia a ptijimant opatferd na minimalizaci moZngch ztrdt.

Pohledavka za matefskou spolegnosti &inf 151 717 tis. EUR (k 31.12.2012 ve vy$i 151 592 tis. EUR) a je
splatnd dne 09.12.2016.

Ménové riziko

V piipads, Ze je investice provedena v cizi méng, jejf vynos a riziko zdvisiina vyvoji ménového kurzu.
Toto riziko existuje i v pripads, Ze investice byla provedena v Zeskgch korunch, aviak jeji
podkladova aktiva json v cizi meénéd. '

U Spoletnosti je toto tiziko minimélni, jelikoZ emise diuhopisi a rovnéZ podkladova aktiva jsou ve
stejné, i kdyZ cizi mé&né.

Fiepofet na CZK Piepoéetna CZK

Zivazek nebo kurzem k 31.12.2012 kurzem k 31,12.2013
. Suma v EUR
pohledivka v tis. Ké v tis. K&
25,140 27,425

jistina z Gvéru 150 365 461 3 780 188 " 4123773
dluhopisy _ 150 000 000 . 3771000 4113 750
Rozdil 365 461 9188 10023
Ulrokové riziko

Urokové riziko reprezentuje riziko zirdty v disledku zmény ceny ndstrojil citlivych na zménu
trokovych sazeb. Jde pfedevsim o riziko zmény trokovych sazeb, zmény tvaru vynosove kfivky,
zmény volatility drokovych sazeb a zmény vztahu nebo rozpéti trokovych indexi.

Zména tirokovych sazeb dasto souvisi také s vy${ ndkladii na ziskani zdroji. V pHpadg, Ze investor
ziskdvé zdroje nebo financuje své finan¢ni operace prostfednictvim zdrojli ziskanfch za trokovou
sazbu navézanou na n&jakou referen¢ni firokovou sazbu (napf. EURIBOR atd.), zvySeni drokovych
sazeb miiZe negativné ovlivnit naklady na ziskani tchto zdroji.

Urokové riziko Spole¢nosti je spojeno s existenci emitovanych dluhopist firotengch pevnou trokovou
sazbou 10% p.a. na jedné stran€ a s dlouhodobou ptij¢kou matefské spoletnosti tirolene peviou
tirokovou sazbou 10,1% p.a. na stran& druhé. Celkové trokové riziko je tedy minimdlni.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani obchodnich aktivit Spole¢nosti a Fzenf jeji pozice. Zahrnuje
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tak riziko schopnosti financovat aktiva ndstroji s vhodnou splatnosti, jako i schopnost
likvidovat/p¥edat aktiva za piijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu. P¥t Fizeni rizika
likvidity prosazuje Spoleénost konzervativni a obezfetny pfistup.

Likvidni pozice k 31.12.2013 v tis. K&

zivazky pohlediavky
splatnost do 1 roku 24 644 38 201
splainost jeden aZ pét let 4111 895 4123 773
splatnost nad 5 let 0 . 0
Celkem 4136 539 4 161 974

Riziko solventnosti

Riziko solventnosti Spolefnosti spoivd pledeviim v jeji schopnosti splacet své zdvazky z dluhopisii
nebo ruditelského prohldfeni vidi viastnikiim dluhopisti. Riziko je pokryto splatkami tvéru od
matefské spolednosti.

Trinf riziko

TrZni riziko je riziko, Ze zmény trZnich cen, jako jsou tirokové miry, ceny akcii, devizové kurzy a
tivérové marZe (nevztahujici se ke zmé&ndm tvérové klasifikace dluZnika) ovlivni vynosy Spoletnosti
nebo hodnotn finanénich néstrojit v jejim viastnictvi, Ulohou fizend trZntho rizika je ¥1dit a kontrolovat
mira trZntho rizika v akceptovatelnych mezich a optimalizovat ndvratnost p¥i daném riziku.
Spoletnost oddéluje mire vystaveni se trinfmu riziku mezi obchodovatelnda a neobchodovatelna
portfolia. Portfolia k obchodovéni zahrnuji viastni pozice a spolu s finanénim majetkem a zdvazky se
¥idi dle re4alné hodnoty.

Operaind riziko

Operaéni riziko je riziko pfimé nebo nepfimé ztraty vyplyvajici ze Siroké fady p¥i€in spojenych s
obchoednimi procesy, pracovniky, technolegiemi a infrastrukiurou a z externich faktorfi krome
tvérového, trintho rizika a tizika likvidity, jako jsou napfiklad rizika vyplyvajici z pravnich a
regulatornich poZadavki a viecbecn& akceptovanych standardh firemniho chovani. Operadni riziko
vypljva ze viech operacf Spolednosti a ovlivituje viechny podnikatelské subjekty. Souddsti operagniho
rizika je i pravni a regulaénf riziko - zirdta vyplyvajici zejména z nevymahatelnosti smluv, hrozby
netispénych soudnich ¥izen{ nebo rozsudkd s negativnim vlivem mna Spoletnost. V obchodnim
prostiedi Spole¢nosti, zejména ve vztahu k bance se pod timto rizikem miZe rozumét i riziko zmén
prévnich pfedpist v oblasti regulace bankovnictvi a poskytovéni finanénich sluZeb nebo riziko sankci
7e strany regulatorfl. To se miZe navic spojovat s reputadnim rizikem.

5. VYNOSY

Analyza vynosii Spoleénosti za obdobi, z pokra¢ujicich éinnost, je uvedena nasledovng:

obd. 01.01.2013 obd, 01.01,2012

Nézev poloZky a¥%31.12.2013 az31.12.2012

B v tis, K& v tis, K&

ostatni provozni vynosy 4 0

ostatni finanénf vynosy 0 9

piijaté uroky na bankovnich tiétech 0 1

pledepsané tiroky z avéru ovlddajici osob& 398 068 381096

kurzové zisky : 434 876 471 043

Vymnosy celkem 832948 852149
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obd. 01.01.2012
aZ 31122012
v tis. K&

3
54
5

1
163
52
51
216
0
440
58
235
80
11

v tisicich ¢eskych korun
6. NAKLADY
Analyza administrativnich néakladd Spole¢nosti za obdobf, z pokratujicich &innosti, je uvedena
nésledovné:
obd. 61.01.2013
Ndzev poloZky 8%31.12.2013
v tis, K&
spotfeba reZijniho materidlu 2
cestovné 71
néklady na reprezentaci 24
sluZby - postovné 1
sluzby - ndjemné 165
stuZby - spojené s najmem 49
sluzby - telefon 51
sluZby - fidetni a andit 251
sluZby - pravni 53
sluZby - administratora . 242
sluZby - ostatni 54
mzdové ndklady 233
zéikomnmé socidni pojisténi 79
odpisy 11
Administrativni niklady celkem 1286

1369

Analyza finan¢nich nakladd Spoleénosti za obdobf, z pokradujicich &innost, je uvedena ndsledovné:

obd. 01.01.2013

obd. 01.01.2012

Nézev poloZky a% 31122013 a¥ 31.12.2012

v tis, K& v tis. K&
bankovni poplatky 4 5
povirmé firazove pojisténi 1 1
ostatni finanéni ndklady ' 300 300
irokové ndklady 393 692 376 882
kurzové ztrdty 433 007 471524
Finanéni niklady celkem 827 004 848 712
Dati ze ziskn

Vypodet dan® z pFijimil je zaloZen na Ceské datiové legislativé.

Rozdil mezi Getnim a datiovym ziskem je dan nedatlovymi ndklady na reprezentaci a rozdflem mezi

efektivai a nominalni drokovou sazbou dluhopist.
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Dafi ze zisku
Sladéni vypoctu dans z pifimi s IFRS pfedpisy.

obd. 01.01.2013

Nézev poloZky a# 31.12.2013

v tis. K&
Hospodafsky vysledek pfed zdanénim 4 654
Nedatiové vynosy (-) D
Nedatiové naklady (+) 548
Umoteni ziraty 0
Daii dle platné daiiové sazby (19%) 988

7. DLOUHODOBA AKTIVA

Piehled pohybu pozemki, budov a zatizeni v obdobf je uveden nasledovné:

Nézev dihouhodého majetku k31122012 DPirhstky  Ubytky  Presuny k31122013

v tis, K& v s, K&
Stavby - techmické zhodnocent
pronajatych prostor 189 0 0 0 189
Drobny dlouhodobf majetek 177 0 0 0 177
Dlouhodoby hmotny majetek v '
pofizovacich cendch celkem _ 366 0 (| S g 366
Opravky ke stavbam - technické ' '
zhodnoceni pronajatych prostor 4o 11 0 0 52
Opravky k drobnému
dihouhodobému majetku 177 0 0 0 177
Oprévky a opravné polozky celkem: 218 11 0 0 229
DHM netto 148 -11 0 0 137

e —— ——————— et — A——————r—— A T—S——
e . e e . e————

Nésledujici doba pouZitelnosti je uvaZovand pifi vypottu odpisit hmotnych aktiv zafazenych do

jednotlivych skupin:
s Technické zhodnoceni pronajatého majetku 30 let
» Drobny dlouhodoby majetek 2 roky

Spoletnost neuzaviela Zidné smlouvy, podle nich% by se dlouhodoby majetek Spoletnosti stal
pfedmétem rudeni nebo zéstavniho prava.

V priibéhu predchézejicich obdobi Spoletnost poskytla dlouhodobou pijcka matefské spolednosti
ISTROKAPITAL SE se sidlem na Kypru, jejiz jistina ¢ini k 31.12.2013 &dstku ve vy#i 150.365.461.43
EUR (4.123.773 tis. K&). Piijeka je splatna 9. prosince 2016 a trok byl dohodnut ve vy3i 10,10 % pa.
Pohledsvka nenf zaji§téna. Nabshly trok z poskytmuté phjeky za obdobf od (1.01.2013 do 31.12.2013
&ini 398.068 tis. K&, Cast virokii byla uhrazena, Zistatek troku k 31.12.2013 &ini 37.074 tis. K&

ISTROKAPITAL CZ u.s. 18
Ligetnf zdvérka
sestitvendt v soulndi s Mexindroduin standardy didetuiho vifknznictvi ve znénd pFijatém Evropskon unii ke dni 31.12.2013



WU - - USRS SN ———

Pfiloha tifetni zdvérky

za rok kondici 31, prosince 2013

v tisicich ¢eskych korun

8. KRATKODOBA AKTIVA

Jako jiné pohledavky vad ovlddajfci osobd ve vysi 37 074 tis. K& je vykdzana pohleddvka z titulu
tirokd z dlouhodobé piijeky poskytuuté matefské spoleénosti ISTROKAPITAL SE.

Vé&kova struktara pohledévek je uvedend v nédsledujici tabulce:

Nézev poloZky k31122013 k31122012
v ts, K& v tis. Ké
pohledavky ve Ihité splatmosti ' - 25423 23 859
pohledavky po Ihiité splamost T , 12778 8573
Kritkodobé pohleddvky celkem 38201 32432

Jako hotovost a penize na bankovnich tttech jsou vykdzany poloZky:

Nézev poloZky k 31.12.2013 k31.12.2012

_ v tis, K& v tis, K& _
pokladna CZK 5 11
pokladna EUR 2 1
bankovni fidet CZK 60 198
bankovni fi¢et EUR 35 41
Hotovost a penize na bankovnich t¢tech celkem - 102 251

9. VLASTNIKAPITAL
Pfehled o zmé&ndch ve vlastnim kapitdhu je uvedeny na str. 5.

Zikladni kapital

Mate¥ska spoletnost ISTROKAPITAL SE pii zaloZeni Spoletnosti 27. srpna 2009 upsala 10 ks akcif
v nominalni hodnoté 1 ks akcie 1.000.000,- K& celkem tvoFicich zdkladni kapitdl Spolecnosti ve vysi
10.000.000,- K¥. V obchodnim rejst¥iku je zapsén splaceny zdkladni kapitdl ve vydi 10.000.000,- Ke.
Akcie jsou vydany v listinné podobg. Spoletnost vede seznam akciondffl. Pfevoditelnost akcii nent
omezena. Akcie nejsou vefejnd obchodovatelné. Emitent akcie nemad v drZeni Plevoditelné a
vyménitelné cenné papiry a cenné papiry s opénimi listy nejsou. Hiasovaci prévo je spojeno s akeif.
Kazdé akcii o jmenovité hodnot& 1.000.000,- K¢ p¥islugi 1 hlas.

Akciona¥ m4 pravo na podil ze zisku spoletnosti (dividendu), ktery valnd hromada podle vysledku
hospodateni schvilila k rozdgleni. Tento podil se uréuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k
jmenovité hodnot# akcif viech akcionafd. Nérok na dividendu vznikd akciondftm vlastnicim akcie k
rozhodnému dni, nerozhodne-li valnd hromada jinak., Nestanovi-li usneseni valné hromady anebo
dohoda s akciondfem finak, je dividenda spoletnosti vypldcena na néklady a nebezpeti spole¢nosti na
adresu akciondfe v terminu stanoveném zékonem. Akciondfim, ktefi nabyli akcie pfi zvySeni
zékladntho kapitdla, vznikd pravo na vyplatu dividendy a% v roce nésledujicim po zvySeni
z&kladniho jméni. V piipadé neuplatnéni prava na vyplatu dividendy akciondfem, pfechdzi narok na
emitenta.
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Akcionaf je oprévnén tidastnit se valné hromady, hlasovat na ni, m& prévo poZadovat a dostat na nf
vysvétlenf zale¥itosti tykajicich se spolednosti, je-li takové vysvileni potfebné pro posouzeni
predmétu jednéni valné hromady, a uplatiiovat ndvrhy a protinavrhy.

Prava a povinnosti akciondft jsou blize upraveny v ¢4sti druhe, dfl V, oddil 1M, § 178 a nésledujici
Obchodniho zdkonfku, a ve stanovéch Spole¢nosti.

Prehled o zm&nach ve viastnim kapitdlu za odbobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013 (v tis. K&):

Zikonny
Zikladni kapitil rezervni Nerozdéleny zisk  Celkem v tis, K&
fond
Stav k 01. lednu 2012 10 000 1484 8978 20 462
Uplny vsledek za obdobi - 144 1402 1546
Stav k 31, prosinci 2012 10000 1628 10380 22008
Uplny vysledek za obdobf - 101 3566 . 3 666
Stav k 31. prosinci 2013 10 000 1 729 13 945 25 674

Vypoifadéani vysledku hospodafeni
O vypofadani vysledku hospodateni (zisku) za b&né obdobi ve vy3i 3 666 tis. K¢ rozhodne matefskd

spolednost na valné hromadé.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoletnost zah4jila ke dni 10. prosince 2009 vydavéni dluhopisit v celkové pfedpoklddané jmenovite
hodnotd 150.000.000,- EUR, s pevnou trokovou sazbou 10 % p.a., splatngch v roce 2016, ISIN:
CZ(003501694.

Dluhopisy jsou zarudené 100% akciondfem emitenta, spoletnosti ISTROKAPITAL SE.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami vimostt a se splacenfm dluhopisii vykonava spolednost
J&T BANKA, a.s5.

V souvislosti s diuhopisy vyhotovil emitent prospekt zahrnujfci i emisni podminky. Prospekt byl
schvéalen rozhodnutim CNB, &j. 2009/9598/570 ze dne 3.12.2009, které nabylo pravni moci dne 4.
prosince 2009, a uvefejnén v souladu s piistlusngymi pravnimi pfedpisy (www.istrokapital.cz).

Ke dni 31. prosince 2013 bylo upsangch 300.000 ks dluhopisti ve jmenovité hodnoté 1 ks 500,- EUR.

K rozvahovému dni je diskontovany dlouhodoby zédvazek z emitovanych dluhopisii ve vysi 149.932
tis, EUR (4.111.895 tis. K&) a diskontovany krétkodoby zdvazek z emitovanych dluhopisti ve vy3i 834
tis. EUR (22.886 tis. K¢).

Zistatek zdvazkii z emitovanych divhopisit k 31.12.2013 k 31.12.2012
v fis. K& v tis. K&
Dlouhodobd &dst 4111895 3768 625
Kratkodoba ¢ast 22 886 20979
4134 781 3789 604
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K 31122013 spoletnost definuje nasledujici platebnf harmonogram zdvazkit z emitovanjch

dluhopistl, ktery bude mit vliv na finan¥ni situaci a vykonnost spole¢nosti. (v tis. EUR):

Urokové Splatky Celkovy

platby - jisting  pendZnitok

Do jednoho roku 15000 15000

Od jednoho roku do péti let 30000 150 000 180000
Del#i neZ pét let

45 000 150 000 195 000

Zavazky z emitovangch dluhopisti jsou cizoménovou polozkou pfepoéitivanou k rozvahovému dni
aktudlnim sménnym kurzem, S uvéZenim zavérkového kurzu 27,425 CZK/EUR vykazuje spolenost k
31.12.2013 nasledujici odekdvané platby vyplyvajicf z existence téchto zdvazk(, které budou mit vliv
v nasledujicich na finanéni situaci a vykonnost spoletnosti. (v tis, K&):

Urokové Splatky Celkovy
platby jistiny penéZni tok
Do jednoho roku 411 375 411 375
Od jednoho roku do péti let 822 750 4113 750 4936 500
Del3ineZ pét let ) ]
1234125 4113750 5347 875
11. KRATKODOBE ZAVAZKY
Vekova struktura zdvazki je uvedend v ndsledujici tabulce::
Nézev poloZky k31.12.2013 k31,12,.2012
v Hs. K¢ v tis, K&
zdvazky ve Ihité splatnosti 24 402 22140
zdvazky po Thiité splatnosti 242 246
Kritkodobé zivazky celkem 24 644 22 386
Struktura zdvazkt podle druhu je uvedend niZe:
Druh zdvazku k31.12.2012 k31.12.2012
v tis, K& v tis. Ké
Zavazky z obchodnich vztahti 348 301
Zavazky z emitovanych dluhopisia 22 886 20979
Zavazky k zamé&stnanciim 14 15
Zavazky k socidlnim a zdravotnim pojitownim 8 8
Dartiové zavazky 1388 1083
Kratkodobé zdvazky celkem 24 644 22 386
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12, TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Pfimou mateiskou spolednosti ISTROKAPITAL CZ a.s. je ISTROKAPITAL SE, se sidlem: Klimentos
Street 41-43, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat 12, 1061 Nicosia, Kyperské republika, reg. &.: SE2,

V pribéhu predchdzejicich obdobi Spolednost poskytla dlouhodobou pujtku matefské spole¢nosti
ISTROKAPITAL SE se sidlem na Kypru, jejiz vyde k31.12.2013 &ini Cdstku 150,365.461,43 EUR
(4.123.773 tis. K&). Pljeka je splatnd 9, prosince 2016 a trok byl dohodnut ve vy$i 10,10 % p.a.

Polozky ve vykazu o finanénf situaci a vykaze tplného vysledku jsou uvedeny zde:

Nézev poloZky k31,12.2013 k31.12.2012

v tis. K¢ v tis. K&
Dlouhodobé piijéky ovladajici osobé 4123773 3780188
jiné pohleddvky viiti ovlddajici osob2 37 074 30 844
Vynosové tiroky 393 068 381 097

13. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly Z4dné skutednosti, které by m&ly rozhodujici vliv na chod spole¢nosti.

Sestavené dne: Podpis tlena statutarniho Podpis osoby .
b .. zodpovédné za sestaveni
orgéinu Spole¢nosti: Getn zav/ky
21.03.2014 | /
‘ L@L\
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