VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI
ISTROKAPITAL CZ a.s.
ZA ROK 2011

Tato Vyroéni zprava byla oproti verzi zvefejnéné dne 27. 4. 2012:

doplnéna v &asti LZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA® o zpravu auditora o ovéfeni vyrotn
zpravy a zpravy o vztazich (strana 39 v PDF dokumentu),
a doslo k Gpravé textace prilohy v bodé 8 v gasti ,UCETN] ZAVERKA EMITENTA ZA ROK 2011«

{strana 61 PDF dokumentu).
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A. UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma (nazev): ISTROKAPITAL CZ as.

Sidlo: Praha 8. Sokolovska 394/17. PSC 186 00, Cesk4 republika
Telefon: 00420 226211230

Fax: 00420 226211239

E-mail: office(@istrokapital.cz

IC: 289 63 156

DIC: CZ728963156

Bankovni spojeni: J&T BANKA. a.s., Ceské republika

IBAN : CZ40 5800 0000 0025 0001 3691
BIC: JTBPCZPP
Internetova adresa: www.istrokapital.cz

Datum zapisu do

obchodniho rejstifku: 18. 09. 2009

Pravni forma: akciova spolecnost

Doba trvani spoletnosti: doba neurditd

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejstiiku vedené¢ho Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 15571

Zakladni kapital: 10.000.000,-.K¢

Pravni piedpisy: emitent se pii své ¢innosti idi platnynu pravnimi piedpisy
Ceské republiky

Emitent byl zaloZen dle &eského pravniho fadu, obchodniho zdkoniku jednordzové spolenosti
ISTROKAPITAL SE, se sidlem: 41-43 Klimentos Street, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat
No. 12, 1061 Nikosie, Kypr, jako jedinym zakladatelem na zakladé zakladatelské listiny

obsahujici rozhodnuti zakladatele ve smyslu ustanoveni zdkona ze dne 27. 08. 2009,

Piedmeét podnikani:

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. ve smysiu zapsaného predmétu podnikani v obchodnim
rejstiiku vykondva nasledovni ¢innosti: vyroba, obchod a stuzby neuvedené v piilohach 1 az 3
7ivnostenského zakona — poradenska a konzultadni &innost, zpracovani odbornych studii a

posudk, sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodaiské povahy.



Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ as. ve smyslu ustanoveni platnych pravnich pfedpisi
realizovala emisi dluhopisl, které byly pfijaty na obchodovani na Burzu cennych papiri

Praha.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. nezavedla zadné nové produkty a sluZzby. Spole¢nost
ISTROKAPITAL CZ7 a.s. vsouvislosti se strunym popisem {irhit, na kterych soutéZi,
prohlasuje, Ze pusobi jenom na trhu vramci Ceské republiky, pfedeviim v oblasti trhu

s cennymi papiry — emise dluhopist pfijatych na hlavni tth Burzy cennych papird Praha.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. ma kvalifikovany kontrolni organ — dozoréi fadu, ktera
je slozena ze tii ¢lentt a schazi se za ucelem projednani véci tykajicich se podstatnych
zalezitosti spoleCnosti. Vedeni spolenosti fadné a véas dodrzuje vedkeré informaéni
povinnosti, které ji uklada piisluind legislativa. Valna hromada spolefnosti dle stanov
spoleénosti se schazi kaZdorocné, o valné hromadé musi byt fadné a v€as informovani
akcionafi spole¢nosti a ostatni vefejnost, a na které¢ mohou akciondfi uplatnit sva akcionaiska

prava.

Hospodafeni spoleCnosti a jeho ucetni evidence je kontrolovana auditorskou spole¢nosti
s pfislu$nym opravnénim a licenci. Spole¢nost podléha také odborné kontrole ze strany
mateiského podniku. Vedeni spole€nosti je svéfeno kvalifikovanym, manaZersky zkuSenym a
bezthonnym osobam. VSechny tyto skutenosti maji mimo snahy o dosahovani hlavnich
dlouhodobych ¢ili v podobé zhodnocovani svéfeného akcionatského majetku také zabranit

resp. vyloudit mozné zneuZiti kontroly spoleénosti.

Spolecnost ISTROKAPITAL CZ as. nedrzi k 31. 12, 2011 zadné Gcastnické cenné papiry
zakladajici podil na zakladnim kapitalu a na hlasovacich pravech v Zadné jiné spoleénosti, tj.

nema zadny pifmy nebo nepiimy podil v zadné jiné spolecnosti jako deefiné spole&nosti.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. je soucdsti finanéni skupiny ISTROKAPITAL SE, kde
ovladajici osobou je spoleénost ISTROKAPITAL SE. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ je
ovladanou osobou a s ohledem na § 66a odst. 9 Obchodniho zakoniku viechny ostatni
spole¢nosti skupiny jsou ve vziahu k spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ. jako emitentovi
dluhopisi, propojené osoby. Spolednost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohlasuje. Ze neni zavisla
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na jinych subjektech ve skuping. Detailni struktura a popis jeji struktury a vzijemnych
smluvnich vztahi je obsazen ve Zpravé o vztazich mezi ovladajici osobou, ovladanou osobou

a propojenymi osobami. a v uéetni zavérce, které jsou nedilnou souésti této vyroéni zpravy.

Statutarni organ - pFedstavenstvo:

piedseda predstavenstva: Mgr. Jozef Salaj
Bratislava, Staré Mésto, Dunajska 7114/15, 81108
Slovenska republika
den vzniku funkce: 18. zafi 2009

den vzniku ¢lenstvi v pedstavenstvu: 18, zafi 2009

¢len predstavenstva: Ing. Boris Krehel
Bratislava, Pupavova 680/24, PSC 841 04
Slovenska republika

den vzniku ¢lenstvi v pedstavenstvu: 18. zafi 2009

Jménem spole¢nosti jedna kazdy ¢len piedstavenstva samostatng.

Dozoréi rada:
predseda dozoréi rady: Mario Hoffmann
Bratislava, Staré Mesto, Dvorédkovo nabrezie 7529/4, 81102
Slovenska republika
den vzniku funkce: 18. zai{ 2009
den vzniku &lenstvi v dozoréi radé: 18. zaii 2009
¢len dozordi rady: Ing. Tomas Pivaréi
900 91 Limbach, Podlesnd 519/12
Slovenska republika
den vzniku ¢lenstvi v dozordi radé: 9. biezna 2011
¢len dozoréi rady: Lubos A¢
Bratislava, Malagova 12717/6, PSC 831 52
Slovenska republika

den vzniku élenstvi v dozoréi rads: 18. zari 2009



Jediny akciondi:

Spole¢nost ISTROKAPITAL SE, se sidlem: 41-43 Klimentos Street, Klimentos Tower, 1st
Floor, Flat No. 12, 1061 Nikosie, Kypr. V souvislosti s hlavnim akciondfem spolecnosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. organizacn{ struktura skupiny a jeji popis. z kterého bude zfejmé a
ve které bude uvedeno, zda je emitent — spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. pfimo &
nepiimo vlastnén nebo ovladan jinymi osobami, je obsazen ve Zpravé o vztazich mezi

ovladajici osobou, oviadanou osobou a propojenymi osobami.

Veskeré vefejné piistupné informace, materidly a dokumenty tykajici se spolecnosti jsou k
nahlédnuti v sidle spole¢nosti. Vyznamné informace jsou rovnéZ uvefejitovany na internetové

adrese spoleénosti.



B. ZAKLADNI KAPITAL EMITENTA

Zikladni kapitil emitenta:

Vyska zdkladniho kapitalu:  10.000.000,- K&

Pocet akeii: 10 ks
Druh, forma, podoba: kmenové akcie na jméno v listinné podobé
Jmenovita hodnota: 1 000 000,- K&

Splaceno k 31. 12. 2011: 100 % zakladnibo kapitalu

Zakladni kapital spole¢nosti je tvofen kmenovymi akciemi na jméno v nominalni hodnoté

1.000.000.- K& a v poétu 10 ks. Akeie nejsou velejné obchodovany.

Zakladni kapital spole¢nosti je 10.000.000,- K¢&. Spole¢nost ma ke dni 31. 12. 2011 splaceny
zakladni kapital ve vysi 100 %. Ode dne vzniku spole¢nosti az ke dni vyhotoveni vyroéni
zpravy za rok 2011 nedoslo ke zméndm v zékladnim kapitalu spole¢nosti ISTROKAPITAL
CZ a.s., ani v poCtu nebo druhu akcii, do kterych je rozloZen. Spolecnost nema akcie, které
nezakladaji podil na zékladnim kapitalu nebo opraviuji k uplainéni prava na vyménu za jiné

cenné papiry nebo na pfednostni Gpis jinych cennych papird,

Piehled majitelli akcii spole¢nosti k 31. 12. 2011 véetné uvedeni vyse jejich podilu, ktery je

opraviiuje k hlasovani:

1C Nazev Podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech

SE2  ISTROKAPITAL SE 100 %



C. UDAJE O CENNYCH PAPIRECH

I. AKCIE

Druh: kmenové akcie

Forma: na jmeno

Podoba: listinné

Nomindlni hodnota: 1.000.000.- K¢

Pocet kush: 10 ks

Ptipojené kupony: zadné

Nazev emise: ISTROKAPITAL CZ
Celkova jmenovita hodnota emise: 10.000.000,- K¢

Splaceno k 31. 12. 2011: 100 % zakladniho kapitalu

Popis prav a povinnosti spojenych s prislu$nym druhem akcie nebo obdobného cennéhe

papiru predstavujiciho podil na emitentovi

Prevoditelnost cennych papira: Neni omezena

Obchodovani: Cenné papiry nejsou vefejné obchodovatelné. Emitent akcie nema v drZeni.

Prevoditelné a vyménitelné cenné papiry a cenné papiry s opénimi listy nejsou.

Prava vyplyvajici z akcie; Zakiadni kapitdl 10.000.000,- K& je rozdélen na 10 akcii na
jméno. Jmenovitda hodnota jedné akcie €ini 1.000.000,- Ké. Akcie jsou vydany v listinné
podobé. Spolecnost vede seznam akcionafrii. VSechny akeie nejsou vefejné obchodovatelné.
Akcie nejsou umisténé mezi vefejnosti. Hlasovaci pravo je spojeno s akcii. Kazdé akeil o

imenovité hodnote 1.000.000,- K& pfislusi 1 hias.

Akcionaf ma pravo na podil ze zisku spolenosti (dividendu), ktery valnd hromada podle
vysledku hospodafeni schvalila k rozdéleni. Tento podil se urénje pomérem jmenovité
hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionaid. Narok na dividendu vznika
akcionaiim vlastnicim akcie k rozhodnému dni. nerozhodne-li valna hromada jinak.
Nestanovi-li usneseni valné hromady anebo dohoda s akciondfem jinak, je dividenda

spoleCnosti vyplacena na naklady a nebezpeci spole¢nosti na adresu akcionaie v terminu



stanoveném zdkonem. Akcionditm, kieff nabyli akcie pii zvySeni zdkladniho kapitalu, vznika
pravo na vyplatu dividendy aZ v roce nasledujicim po zvySeni zdkladniho jméni. V piipadé

neuplatnéni prava na vyplatu dividendy akcionafem, prechazi narok na emitenta.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. dosud neemitovala Zadné zaméstnanecké akcie a ani tak
nehodld &init v budoucnu a neposkytuje jinou zvlastni moZnost zaméstnanciim ucastnit se na
zakladnim kapitalu spoleénosti odlisnou od mozZnosti ostatnich investord. Nejsou Zadnd
ujednani o Ucasti zaméstnanci na kapitalu emitenta. Neexistuji zadné programy, na jejichz
zdkladé by bylo zaméstnancim a ¢lentim piedstavenstva spoleénosti umoznéno nabyvat
Géastnické cenné papiry spoleénosti. opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava kK mim za

zvyhodnénych podminek.

Akcionaf je opravnén Géastnit se valné hromady, hlasovat na ni, mé pravo poZadovat a dostat
na ni vysvétleni zdleZitosti tykajicich se spole¢nosti, je-li takové vysvétleni potfebné pro

posouzeni pfedmétu jednani valné hromady. a uplatiiovat navrhy a protinavrhy.

Prava a povinnosti akcionaia jsou blize upraveny v ¢asti druhé, dil V, oddil 11, § 178 a

nasledujici Obchodniho zakoniku, a v stanovach emitenta.

II. DLUHOPISY

Emitent: ISTROKAPITAL CZ a.s.

Administrator: J&T Banka, a.s.

Ména: EUR

Celkova jmenovita hodnota

dluhopisi: 150.000.000 EUR

Jmenovita hodnota jednoho

dluhopisu: 500 EUR

Datum emise: 10. 12,2009

Emisni lhiita: Emisni lhita pro upisovani Dluhopist zafala bé&Zet

Datem emise a skon¢ila uplynutim 90. (devadesatého)
dne. Dluhopisy mohli byt vydany najednou k Datu emise

a/mebo v trangich po Datu emise v prib&hu Emisni Ihiity.



Emisni kurz:

Forma dluhopisi:
Podoba dluhopist:
Kotace:

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Splaceni:

Status dluhopisi:

Pievoditelnost:

Zaruka:

Piipad neplnéni zavazka:

K Datu emise ¢inil 100%, k ¢&astce Emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise byl
pfipoéten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos.

na dorucitele

zaknihované cenné papiry.

Hlavni trh Burzy cennych papiri Praha

10 % p.a.; vyplata jednou roéné zpétné vidy k 10.
prosinci.

BCK Standard 30E/360

Pokud nedojde k odkoupeni dluhopisi Emitentem a
jejich zaniku, bude jmenovitda hodnota dluhopisi
splacena jednorazové k 10. 12. 2016.

Dluhopisy zakladaji piimé, obecné, (s vyjimkou zaruky
ziizené  Rulitelskym  prohlaSenim)  nezajisténe,
nepodminéné a nepodiizené zavazky emitenta, které jsou
a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vuci viem dal$im soucasnym i budoucim
nepodiizenym a nezajiSténym zavazkim emitenta, s
vyjimkou téch zavazkll emitenta, u nichZ stanovi jinak
kogentni ustanovent pravnich pfedpist.

Bez omezeni, avdak v souladu s ¢l 7.3 Emisnich
podminek mohou byt pievody Dluhopist ve Stiedisku
pozastaveny v souvislosti se splacenim nebo pfed¢asnym
splacenim Dluhopist.

Zaplaceni jmenovit¢ hodnoty dluhopistt a vynosu je
zaji§téno zarukou rulitele — mateiska spoleCnost
emitenta: ISTROKAPITAL SE zfizenou Rucitelskym
prohladenim ze dne 02. 12. 2009.

V  Pripadech neplnéni zavazki mohou vilasinici
dluhopist za podminek uvedenych v ¢l 9 Emisnich
podminek pozadovat pfed¢asné splaceni jmenovité
hodnoty  dluhopist, véetné narostlého a dosud

nevyplaceného vynosu.
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Rozhodné pravo: Ceské pravo

Jurisdikce: Ceské soudy

Souhlas a oznameni: Emisni podminky a Prospekt schvalila CNB.

O vydani dluhopist rozhodlo pfedstavenstvo Emitenta dne 09. 10. 2009. Emisni podminky
byly schvéleny rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j. 2009/9598/570 ze dne 03. 12. 2009,
které nabylo pravni moci dne 04. 12. 2009. Dluhopisim byl piidélen identifika¢ni kod ISIN
CZ0003501694, Nazev dluhopisu je Dluhopis ISTROKAP.CZ10.00/16. K Datu emise byly
dluhopisy nabidnuty kvalifikovanym investorim. Dals{ dluhopisy az do celkového

predpokladaného objemu emise mély byt vydany v prib&hu emisni lhity.

Emitent se zavazuje zajistil, Ze ruditel — mateiska spole¢nost emitenta: ISTROKAPITAL SE
bez piedchoziho souhlasu schlize vlastniki dluhopist nesniZzi svij podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti Postova banka, a.s., 1C: 31340890, se sidlem Prievozska 2/B, Bratislava 821 09,
Slovenska republika, o vice neZ 10% oproti podilu, ktery mél ruéitel na zakladnim kapitalu

spoleénosti PoStové banka. a.s. k Datu emise diuhopist.
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D. ORGANY EMITENTA

Popis postupi rozhodovani a slozeni statutarniho organu, dozorcéiho orgianu ¢i jiného
vykonného nebo kontrolniho organu emitenta a, jsou-li zizeny, také jejich vybori

Statutarni organ - pitedstavenstvo:

piedseda predstavenstva: Mgr. Jozef Salaj

Bratislava, Staré Mésto, Dunajskd 7114/15, 81108
Slovenska republika
den vzniku funkce: 18. zafi 2009

den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 18, zafi 2009

¢len predstavenstva: Ing. Boris Krehel

Bratislava, Pupavova 680/24, PSC 841 04
Slovensk4 republika

den vzniku ¢lenstvi v piedstavenstvu: 18. zafi 2009

Iménem spoletnosti jednd kazdy Clen piedstavenstva samostatng. Predstavenstvo je

statutarnim orgdnem, jenz fidi Cinnost spole¢nosti. Piedstavenstvo rozhoduje o vdech

zalezitostech spoleénosti, které nejsou pravnimi predpisy. stanovami spole¢nosti nebo

usnesenim valné hromady vyhrazeny do plsobnosti valné hromady. Piedstavenstvo se pfi své

¢innosti i1di zdsadami a pokyny schvélenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu

s pravnimi predpisy a stanovami spole¢nosti.

Piedstavenstvu piislusi zejména:

a)
b)
¢)

d)

uskuteéitovat obchodni vedeni a zajisténi provozni zaleZitost{ spole¢nosti
vykonavat zaméstnavatelské prava

svolavat valnou hromadu

zajistit zpracovani a predkladat valné hromadé:

- koncepce podnikatelské ¢innost spoleénostt a ndvrh jejich zmén

- navrhy na zmény stanov

- ndvrhy na zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu

- TFadnou, mimofadnou, konsolidovanou nebo mezitimni (éetni zavérku

- navrh na rozdéleni zisku véetné stanoveni vy$e a zpasobu vyplaceni dividend a

tantiém
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- roéni zpravy o podnikatelské Cinnosti spole€nosti a stave jejtho majetku, a to
nejpozdéji do konce Sestého meésice ode dne ukondeni pfedchoziho ucetniho
obdobi

- navrhy na zplsob kryti ztrdt vzniknutych v uplynulém roce, jakoZ 1 navrhy na
dodateéné schvaleni pouZiti rezervniho fondu

- navrhy na zvySeni rezervniho fondu nad hranici uréenou stanovami

- navrhy na zfizeni a zrueni dal$ich orgdnt spole¢nosti, jakoZ 1 vymezeni jejich

postaveni a ptisobnosti

navrh na zruSeni spole¢nosti

e) vykondvat usneseni valné hromady
) rozhodovat v piipadé potieby o ¢erpani prostiedkil z rezervniho fondu
2) zajiStovat fadné vedeni predepsané evidence, ucetnictvi, obchodnich knih a ostatnich

dokladii spole¢nosti

Funkéni obdobi ¢lena piedstavenstva je pétileté. Opétovna volba Clentt piedstavenstva je

mozna. Valna hromada miZe ¢leny predstavenstva nebo nékteré z nich kdykoli odvolat.

Predstavenstvo zasedd nejméné jednou za 6 mésich. Predstavenstvo je zpiisobilé se usnaset,
je-li na jeho zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho €lent. K piijet rozhodnuti ve viech
zaleZitostech projednavanych na zasedani predstavenstva je zapotiebi, aby pro e hlasovala
nadpoloviéni vétdina pfitomnych ¢lend piedstavenstva. Jestlize s tim souhlasi vsichni ¢lenové
pfedstavenstva, miize piedstavenstvo uc¢init rozhodnuti i mimo zasedani. V takovém pfipadé
se vak k ndvrhu o rozhodnuti musi vyjadiit viichni ¢lenové piedstavenstva a rozhodnuti musi

byt piijato jednomysing.

Clenové piedstavenstva jsou povinni pii vykonu své funkce jednat s naleZitou pééi a zachovat
micenlivost o davémych imformacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tietim osobam by

mohlo zplisobit $kodu. Na ¢leny piedstavenstva se vztahuje zakaz konkurence.

Dozoréi rada:

predseda dozoréi rady: Mario Hoffimann
Bratislava, Staré Mesto, Dvorfakovo nabrezie 7529/4, 81102

Slovenska republika
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den vzniku funkce: 18. zaii 2000

den vzniku &lenstvi v dozoréi radé: 18, zari 2009

¢len dozordi rady: Ing. Tomas Pivarci

900 91 Limbach, Podlesna 519/12
Slovenska republika

den vzniku ¢lenstvi v dozoréi radé: 9. biezna 2011

¢len dozoréi rady: [lubos A&

Bratislava, Malagova 12717/6, PSC 831 52
Slovenska republika

den vzniku &lenstvi v dozordi radé: 18. zaf 2009

Clenem dozoréi rady byl ode dne vzniku spolecnosti tj. ode dne 18. zaif 2009 do 8. Fjna 2009

Mgr. Marek Tarda. JUDr. Daniel Legén byl ¢lenem dozoréi rady ode dne 9. ijna 2009 do 9.

biezna 2011. Ing. Tom4s Pivaréi se stal ¢lenem dozoréi rady ode dne 9. bfezna 201 1.

Dozoréi rada je kontrolnim organem spole¢nosti, dohlizi na vykon plisobnosti piedstavenstva

a uskutecniovani podnikatelské ¢innosti spoleénosti. Dozoréi rada se pit své Cinnosti fidi

zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou.

Dozor¢i radé piislusi zejména:

a)
b)

¢)
d)

e)

kontrolovat dodrZovani piedpist, stanov spolecnosti a usneseni valné hromady
pfezkoumat Fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popiipadé i mezitimni udetni
zavérku a ndvrh na rozdéleni zisku

svoldvat mimofadnou valnou hromadu, vyZaduji-li to zaymy spoleénosti

piedkladat valné hromadé@ a pfedstavenstvu sva vyjadieni, doporuceni a navrhy
nahlizet kdykoliv do evidence, uletnictvi, obchodnich knih a ostatnich dokladd

spole¢nosti

Dozoréi rada ma tii ¢leny. Clenové dozoréi rady jsou voleni a odvolavéni valnou hromadou.

Clen dozordi rady nesmi byt ¢lenem piedstavenstva, prokuristou nebo osobou opravnénou

jednat za spole¢nost. Prvn{ funkéni obdobi ¢lena dozoréi rady ¢ini I rok od vzniku

spolecnosti. Dalsi funkéni obdobi ¢ini 5 let. Valna hromada mtZe ¢leny dozor¢i rady nebo

nékteré z nich kdykoli odvolat.
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Dozoréi rada zaseda nejméné jednou za 6 mésici. Zasedan{ ridi predseda, o jeho pribéhu se

pofizuje zapis, ktery podepisuje dozoréi radou uréeny zapisovatel a pfedseda dozoréi rady.

Dozoréi rada je zplsobild se usnaset, je-li na jeho zasedani pfitomna nadpoloviéni vétSina

¢lend. K piijeti usnesent je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vét$ina pfitomnych

¢lent dozor¢i rady.

Clenové dozor¢t rady jsou povinni pii vykonu své funkce jednat s naleZitou pé¢i a zachovat

mléenlivost o divérnych informacich a skuteénostech, jejichZ prozrazeni tietim osobadm by

mohlo zpisobit $kodu. Na ¢leny dozori rady se vztahuje zakaz konkurence.

Vybor pro audit:

Elen:

¢len:

élen:

Jana Zakova
Bratislava - Staré¢ Mésto, Palisady 700/25, PSC 811 06,

Slovenska republika

Ing. Tomas Pivarci
900 91 Limbach, Podlesna 519/12

Slovenska republika

Lubog Ag
Bratislava, Malagova 12717/6, PSC 831 52

Slovenska republika

Vybor pro audit, aniz by byla dotéena odpovédnost ¢lenl statutarnich nebo dozoréich organt

spolenosti, zejména:

a)

b)

¢)
d)

€)

sleduje postup sestavovani ucetni zaveérky a konsolidované G€etni zavérky

hodnoti Géinnost vnitini kontroly spole¢nosti, vnitfniho auditu a piipadné systému
fizeni rizik

sleduje proces povinného auditu Gcetni zavérky a konsolidované Géetni zavérky
posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spole€nosti a zejména
poskytovani doplikovych sluzeb spoleénosti

doporucuje auditora
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Vybor pro audit predklada valné hromadé zpravu o své Cinnosti a jeho ¢lenové se Gcastni

valné hromady. Clenové vyboru pro audit jsou opravnémi nahliZet do vSech dokladi a

zdznamu tykajicich se dinnosti spole¢nosti.

Vybor pro audit mé tfi &leny, kieré voli a odvoldva valnd hromada. Clen vyboru pro audit
nesmi byt zaroven Clenem predstavenstva, prokuristou nebo osobou opravnénou jednat za
spole¢nost. Jeden ¢len vyboru pro audit je nezavisly na spolefnosti minimalné s tffletou
praktickou zkuSenosti v oblasti tdetnictvi nebo povinného auditu. Prvnf funkéni obdobi ¢lena
vyboru pro audit ¢ini 1 rok od vzniku spoleénosti. Dalsi funkéni obdobi ¢ini 5 let. Valna

hromada muZe ¢leny vyboru pro audit nebo nékteré z nich kdykoli odvolat.

Vybor pro audit zaseda nejméné jednou za 6 mésicli. Zasedani fidi pfedseda, o jeho prabéhu
se pofizuje zapis, ktery podepisuje dozoréi radou urceny zapisovatel a pfedseda vyboru pro
audit. Vybor pro audit je zpisobily se usnaset, je-li na jeho zasedani pfitomna nadpoloviéni
vétSina ¢lend. K piijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vét§ina
pittomnych €lenti dozoréi rady. Predseda je povinen svolavat zasedani vyboru pro audit vZdy,
pozada-li o to néktery z €lenil vyboru pro audit nebo piedstavenstvo. Na ¢leny vyboru pro

audit se vztahuje zakaz konkurence.

Clenem vyboru pro audit byl do 9. bfezna 2011 JUDr. Daniel Legéri. Ing. Tomas Pivardi se

stal ¢lenem vyboru pro audit ode dne 9. bfezna 2011.

Popis postupu rozhodovani a zakladnriho rozsahu pilisobnosti valné hromady emitenta
nebo obdobnéhe shromazdéni vlasinikd cennyeh papiri predstavujicich podil na
cmitentovi

.

Valna hromada je nejvysdim organem spolecnosti a sklada se ze viech pfitomnych akcionait.

Do vyluéné plisobnosti valné hromady nale?i:

a) rozhodnuti o koncepei podnikatelské ¢innosti spole€nosti a o jejich zménach
b) rozhodnuti 0 zméné stanov, nejde-li 0 zménu v disledku zvySeni zakladniho kapitalu

predstavenstvem podle § 210 nebo o zménu, ke kieré doslo na zakladé jinych pravnich
skute¢nosti
) rozhodovani o zvySeni ¢i sniZzeni zakladniho kapitalu nebo o povéfeni predstavenstva

podle § 210 obchodnihe zdkoniku & o moZnosti zapocteni pohledavky viéi
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d)

e)

k)

k)
1)

spole¢nosti proti pohleddvce na splaceni emisntho kursu, rozhodnuti o sniZeni
zakladniho kapitalku a o vydani dluhopist podle § 160 obchodniho zdkoniku

volba a odvolavani ¢lent predstavenstva, vyboru pro audit a dozoréi rady s vyjimkou
¢lent dozoréi rady volenych zaméstnanci

schvaleni fadné nebo mimofadné ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky a
v zdkonem stanovenych pfipadech a mezitimni G¢etni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni
zisku nebo o thradé ztraty a stanoveni dividend a tantiém

rozhodovani o odmenach ¢lentt piedstavenstva, vyboru pro audit a dozordi rady
schvéleni roéni zpravy o podnikatelské ¢innosti a stavu jejiho majetku

rozhodnuti o zplisobu kryti ztrat spole¢nosti vznikiych v uplynulém obchodnim roce,
jakoz i dodatetné schvéleni pouziti rezervniho fondu v souladu se zdkonem

rozhodnuti o zvyseni rezervniho fondu nad hranici uréenou stanovami

rozhodnuti o fuzi, pfevodu jméni na jednoho akcionafe nebo rozdéleni, popfipadé o
zménu prévni formy a o jinvch zménach prdvniho postaveni spolefnosti, kromé
rozhodovani o Ucasti na jiné spole¢nosti

feSeni sporll mezi organy spole¢nosti

rozhodnuti o zruseni spoleénosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora, véetné
uréeni vyse jeho odmény. schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zdstatku

rozhodnuti o registraci Glastnickych cennych papirl spole¢nosti podle zvlastniho
pravniho pfedpisu a o zruseni jejich registrace

schvalovani dispozic uvedenych v § 67a obchodniho zdkoniku &i zastaveni podniku
schvaleni ovladaci smlouvy, smiouvy o prevodu zisku a smlouvy o tichém
spoleenstvi a jejich zmén

rozhodnuti o uréeni auditora k provedeni povinného auditu nebo ovéfeni dal8ich

dokumentd, pokud takovéto uréeni vyzaduji pravai predpisy

Do plisobnosti valné hromady naleZi rozhodnuti i o dalSich otdzkich vymezenych zakonem

do ptisobnosti valné hromady. Vaind hromada si nemizZe vyhradit k rozhodovani zaleZitosti,

které ji nesvéfuje zékon ¢i stanovy.

KaZdy akciondl je opravnén zacasinit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat na ni

vysvétleni a uplatfiovat navrhy. Muaze tak Cimit osobné, prostiednictvim svého statutarniho

organu nebo prostiednictvim svého zastupce na zakladé pisemné plné moci. Timto zastupcem

nemuize byt ¢len piedstavenstva nebo dozoréi rady. Podpis zastoupeného akcionafe musi byt

ufedné ovéfen. Valné hromady se mohou U¢astnit ¢lenové predstavenstva a Clenové dozordi
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rady. Valna hromada se kona nejméné jednou za kalendainf rok. Svolava ji pfedstavenstvo, a

to nejpozdéji do 6 mesict od ukonéeni piedchoziho kalendarniho roku. Piedstavenstvo je

povinno svolat mimofddnou valnou hromadu bez zbyte¢ného odkladu poté:

a) zjisti-li, na zékladé jakékoli uCetni zavérky, Ze celkovd ztrdta spole¢nosti dosdhla
takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni z disponibilnich zdroji by neuhrazena ztrdta dosahla

hodnoty poloviny zdkladniho kapitalu

b} je-h spole€nost v Upadku

c) jestliZe to vyzaduji jiné vaZzné zajmy spole€nosti

d) pozada-li o jeji svolani dozoréi rada

) pozada-li o jeji svolani akcionai nebo akciondfi spoleénosti, kteif maji akeie. jejichz

souhrnné jmenovita hodnota dosahuje 5% zakladniho kapitalu
VyZaduji-li to zajmy spole¢nosti. mize mimofadnou valnou hromadu svolat také dozordi
rada. Piedstavenstvo je povinno uvefejnit pozvanku na valnou hromadu jejim zaslani viem
akcionafim na adresu sidla nebo bydli§té uvedenou v seznamu akecionaiti nejméné 30 dni pied
kondnim valné hromady s vyjimkou svolani mimofadné valné hromady pozada-li o jeji
svolani akciondl nebo akcionaii spoleCnosti, kiefi maji akcie, jejichZ souhrnnd jmenovita
hodnota dosahuje 5% zakladniho kapitélu, kdy je Ihiita pro svoladni pouze 15 dnt. V piipadg,
pozada-li o svolani mimoiadné valné hromady akcional nebo akcionafi spole€nosti, ktefi maji
akcie, jejichZ souhrnna jmenovita hodnota dosahuje 5% zakladniho kapitalu, piedstavenstvo

na jejich zZadost je povinno zafadit na potad jednani i jimi poZadovanou zaleZitost.

Valna hromada voli svého piedsedu, zapisovatele, dva ovéfovatele zapisu a osoby povéiené
s¢itanim hlasd. Jednani valni hromady #idi zvoleny pfedseda, kterym mizZe byt akciondf, ¢len
pfedstavenstva, dozor¢i rady &1 jind osoba. Stejna pravidla plati pro volbu zapisovatele. O
pribé¢hu jednani valné hromady se pofizuje =zapis, jeho vyhotoveni zabezpeluje
predstavenstvo do 30 dnd od jejiho ukonceni. K zapisu se piiloZi ozndmeni o konant valné
hromady a listina pfitomnych akcionait a také listinné navrhy a prohlageni, projednavané a

piedklddané na valné hromade, tyto se ulozi do archivu spole¢nosti.

Valna hromada je zplsobild usnaSeni, jsou-li piftomni, at’ osobné, prostiedmictvim svého
statutarniho organu nebo zastupce, na zakladé pIné moci, akcionafi, ktefi maji akcie se
Jmenovitou hodnotou vE&t8i nez 30% zakladniho kapitdlu spoleénosti. Neni-li valna hromada
schopna se usnaset, svold predstavenstvo nahradni valnou hromadu. Nahradni valné hromada,

ktera musi mit nezménény pofad jednani, je zpisobild usndaSeni bez ohledu na pocet
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pritomnych akcionait a vy§i jmenovité hodnoty jejich akeii. Na tuto skute¢nost je nutno

v pozvance upozornil, pficemz pozvanka a oznameni o konani takové vainé hromady musi

byt uvefejnéna nejpozdé)i do 15 dnt ode dne, na kiery byla svolana piivodni valna hromada.

O zaleZitosti, kterd nebyla uvedena v oznameni o pofadu jednani. miZe valnd hromada

rozhodnout jen za G¢asti a se souhlasem v8ech akcionaid, S kazdou akeii je spojen jeden hlas,

Valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétdinou plainych hlash piitomnych akcionait. O

nasledovnich zaleZitostech valnd hromada rozhoduje alespori dvéma tfetinami hlas(

ptitomnych akciondfa:

- rozhodnuti o koncepci podnikatelské Cinnosti spole¢nosti a o jejich zménach

- rozhodnuti 0 zméné stanov. nejde-li o zménu v disledku zvySeni zdkladntho kapitélu
piedstavenstvem podle § 210 nebo o zménu, ke které doslo na zékladé jinych pravnich
skute¢nosti

- rozhodovani o zvyvSeni ¢i sniZzeni zakladniho kapitalu nebo o povéfeni predstavenstva
podle § 210 obchodniho zdkoniku ¢ o moznosti zapoéteni pohledavky vici
spolenosti proti pohleddvce na splaceni emisntho kursu, rozhodnuti o sniZeni
zakladniho kapitalku a o vydani dluhopisi podle § 160 obchodniho zakoniku

- rozhodnuti o zru$eni spolecnosti s likvidaci. schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho
zlstatku

O rozhodnutich podle odstavce 2 a7 5 § 186 obchodniho zékoniku musi byt pofizen notai'sky

zapis. Hlasovani se déje aklamaci.
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E. DALSI INFORMACE V ROZSAHU UDAJU UVADENYCH V PROSPEKTU

Diiezité uddlosti ve vyvoji podnikani:

Spoletnost ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent kotovanych dluhopisti na hlavnim trhu
Burzy cennych papirG Praha celkovy vytézek emise dluhopist poskytnul formou Gvéru —
pujcky spoleénosti ISTROKAPITAL SE coby své matefské spolefnosti. Spoleénost
ISTROKAPITAL SE takto piijaté prostiedky pouzila na dal§i poskytovani prostiedkil
spole¢nostem ze skupiny v ramei spolecnosti ISTROKAPITAL SE. které je pouZivaly na
koupi pohledavek z bankovnich a jinych ivért. a na restrukturalizaci zadluzeni a Gvérového
portfolia {éto skupiny. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ as. jako emitent kotovanych
dluhopisii na hlavnim trhu Burzy cennych papiri Praha v souladu s emisnimi podminkami
vyplatila vynos z dluhopistt viem majitelim dluhopist, podle struktury vilastniklG dluhopisii
k rozhodnému dni pro vyplatu vynosu dle vypisu z Centralniho depozitafe, a o v plné vysi

prostfednictvim administratora — J&T Banka, a.s.

Popis hlavnich investic:

Smlouva o Gvéru ze dne 09. 12. 2009 uzaviena mezi spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s.
jako véfitelem a spole¢nosti ISTROKAPITAL SE jako dluznikem. Ve smyslu podminek
stanovenych touto smlouvou spoletnost ISTROKAPITAL CZ a.s. poskytula spole¢nosti
ISTROKAPITAL SE uvér, jehoz vySe je stanovena sumou viech finanénich prostredki
ziskanych v spojitosti s upisem dluhopist dle ustanoveni Prospektu dluhopisti a Emisnich
podminek dluhopist. Uvér je poskytovan v trandich, jjeichz vyse bude determinovana
objemem finanénich prostiedkd ziskanych v spojitosti s Upisem dluhopist. Pocet transi byl
navazan na pofet zrealizovanych upisti dluhopish. Ke dni 31. 120 2011 spole€nost
ISTROKAPITAL C7 a.s. eviduje vi¢i své matefské spoletnosti — k ovladajici osobé na

zékladé vyse uvedené smlouvy pohledavku ve vysi 151.480.462.07 EUR.
Udaje o hlavnich budeucich investicich emitenta:

Spolecnost ISTROKAPITAL CZ a.s. resp. jeho Fidici organy se pevné nezavazaly k zadnym

budoucim investicim,
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Vyznamné smlouvy

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ as. prohladuje, Ze za posledni Gcetni obdobi nebyly
uzavieny Zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. nebo
Clen skupiny byli smluvni stranou vyjma téch, které jsou uzavieny vramci béZného
podnikéni. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohladuje, Ze za posledni u¢etni obdobi
nebyly uzavieny zadné jiné smlouvy, které by uzavtel ¢len skupiny a které by obsahovaly
ustanovent, podle kterého mé kterykoliv &len skupiny zavazek nebo narok, ktery je ke konci

uéetniho obdobi pro skupinu podstatny.

Osoby s Fidici pravomoci
Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohlasuje, Ze za osoby s Fidici pravomoci jsou ve

spole¢nosti povaZovany jenom ¢leny pledstavenstva spoleénosti,

piedseda piedstavenstva: Mgr. Jozef Salaj
Bratislava, Staré Mésto, Dunajskéd 7114/15, 81108
Slovenska republika
den vzniku funkce: 18. zafi 2009

den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 18. zaF{ 2009

¢len predstavenstva: Ing. Boris Krehel
Bratislava, Pipavova 680/24, PSC 841 04
Slovenska republika

den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 18. zali 2009

Osoby s ¥idici pravomoci, tj. &leny pfedstavensiva vykonavaji Fidici Cinnosti ve smysiu
Obchodniho zikoniku. Piedstavenstvo je statutdrnim organem, jenZ fidi ¢innost spoletnosti a
jedna jejim jménem. Pfedstavenstvo rozhoduje o viech zalezitostech spole¢nosti, pokud
nejsou timto zakonem nebo stanovami vyhrazeny do pisobnosti valné hromady nebo dozorgi
rady. Pfedstavenstvo zabezpeluje obchodni vedeni v&etné fadného vedeni Gletnictvi
spolecnosti, Spoletnost ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent kétovanych dluhopist v této

souvislosti prohladuje, Ze neexistuji zadné stfety zajmi.
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Soudni, statni nebo rozhodé&i Fizeni
Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohlaguje, e neni a od svého vzniku dne 18. 09. 2009
nebyla Gcastnikem spravniho. soudniho ani rozhodé¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo

vliv na finanéni situaci nebo ziskovost spole¢nosti nebo skupiny.

Informace o cilech a metodach Fizeni rizik dané spolecnosti, véetné jeji politiky pro
zajisténi viech hlavnich typhi planovanych transakei, u kterych se pouziji zajistovaci
derivaty

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. ma zabezpeceny definované cile a metody tizeni rizik a
stanovenou politiku pro zajiSténi viech transakci tykajicich se spole¢nosti. Rozhodnuti ve
vziahu k ffzeni a eliminaci podstupovaného rizika se déji v zavislosti na konkrétnich situacich
a zakladé odborného usudku vedeni spolecnosti, a v tomto smyslu cile a metody fizeni rizik
pil spravé a fizeni spole¢nosti piedeviim vychdzeji a jsou nasmérovény k zlepSeni kvality
vztaht s obchodnimi partnery a k zlepSeni efektivity pii realizaci aktivit spolecnosti.

Spolecnost ISTROKAPITAL CZ a.s. zaroveil prohladuje, Ze nepouziva zaji§tovaci derivéty.

Informace o cenovych, ivérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvisejicich s tokem
hotovosti, kterym je uéetni jednotka vystavena

Informace k jednotlivym rizikovym faktortim finanéniho fizeni jako jsou: finanéni riziko,
cenoveé riziko, ménové riziko. trokové riziko, uvérové riziko. riziko likvidity a riziko

souvisejici s tokem hotovosti, jsou bliZze popsany v piiloze individudlni ucetni zavérky.

Informace o skutenostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni Géelu vyroéni zpravy
Informace o téchto skuteCnostech jsou blize popsany v pifloze individudlni ucetni zavérky

v bodé 11.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti aetni jednotky

Do budoucnosti bude spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. zvazovat vyhleddavani novych
oblasti, ve kterych by mohla realizovat své podnikatelské zaméry. ale v souCasnosti je pro
spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. primarni vykonavat ve nezbyiné aktivity souvisejici

s emisi dluhopisd. Vyhledove spolednost odekava stabilni ekonomickou situaci.
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Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
V piislusném téetnim obdobi ani v blizké budoucnesti se neuvazuje s piipadnymi investicemi

a aktivitami v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivetniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich
V piislusném ucetnim obdobi ami v blizké budoucnosti se nerealizovaly aktivity v oblasti

ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich.

Informace o tom, zda it¢etni jednotka ma organizaéni sleZku podniku v zahranici
V piislusném ucetnim obdobi ani v blizké budoucnosti se neuvazuje o ziizeni organizatni

stozky podniku v zahranidi.

Dopliujici informace:

Ciselné tudaje a informace o finan&ni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich
hospodafeni emitenta a jeho konsolida¢niho celku za uplynulé acetni obdobi v rozsahu
ciselnych udaji a informaci uvadénych v prospektu, s uvedenim diilezitych faktord,
rizik a nejistot, které ovlivnily finandni situaci, podnikatelskou ¢innost nebo vysledky
hospodareni emitenta a jeho konsolidatniho celku, a jejich dopadi

Informace podle vySe uvedenych pozadavek jsou soudasti Ucetni zaveérky emitenta.

Ciselné idaje a informace o viech penézitych a nepenczitych prijmech, které prijaly za
icetni obdobi osoby s Fidici pravomoci od emitenta a od osob ovlddanych emitentem, a
to souhrnné za viechny ¢leny statutirniho orgdanu, souhrnné za viechny ¢leny dozoréiho
organu a souhrnné za vSechny ostatni esoby s Fidici pravomoci; to s¢ nevztahuje na
osoby uvedené v § 2 odst. I pism. b) bodé 4 ziakona o podnikani na kapitdlovém trhu

V Géetnim obdobi nebyly realizovany Zadné penézité a nepenézité pfijmy, které by pfijaly za

Géetni obdobi osoby s fidici pravomoci.

Ciselné audaje a informace o pocta akcii nebo obdobnych cennych papira
piedstavujicich podil na emitentovi, které jsou ve vlastnictvi osob s Fidiei pravomoci
emitenta, véetné osob témto osebam blizkym, ¢iselné ddaje a informace o opceich a
srovnatelnych investiénich nastrejich, jejichz hodnota se vztahuje k akciim nebo

obdobnym cennym papirim pFedstavujicich podil na emitentovi a jejichz smluvnimi
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stranami jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob;
¢iselné tidaje a informace se uvidéji souhrnné za viechny eny statutarniho orgianu,
souhrnné za viechny ¢leny dozoréiho orgianu, souhrnné za viechny ostatni osoby s Fidici
pravomoci a souhrnné za osoby témto osobam blizké; uvedené osoby ozndmi emitentovi
potiebné ¢iselné idaje a informace

Zadné osoby ve smyslu vyie uvedeného nedr#f a nevlastni akcie nebo obdobné cenné papiry

predstavujicich podil na emitentovi.

Principy odménovini osob s Fidici pravomoci emitenta, identifikace téchto osob a popis
jejich ¢innosti a s nimi spojenych pusobnosti a rozhodovacich pravomoci

Identifikace t¢chto osob s fidici pravomaoci emitenta, popis jejich ¢innosti a s nimi spojenych
piisobnosti a rozhodovacich pravomoci je blize specifikovan na strané 12 a na strané 21 této

vyro¢ni zpravy. Osoby s fidici pravomoci emitenta nepobiraji Zadné odmény.
Informace o0 odménach aétovanych za acetni obdobi auditory

Ovéfeni roéni ucetni zaveérky k 31.12.2011 a vydani zpravy auditora: 89.700,- K¢&

Ovéteni vyrocni zpravy k 31.12.2011: 20.000.- K¢
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F. KODEX RIZENI A SPRAVY SPOLECNOSTI

Spolednost ISTROKAPITAL CZ a.s. trvale usiluje o zajisténi dlouhodobych a transparentnich
vztaht v ramei strategickych cild. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. se v soucasné dobé
tidi a dodriuje veskeré poZadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi obecné
zdvazné pravni piedpisy Ceské republiky, a zejména Obchodni zékonik a stanovy spole¢nosti.
Rizeni a sprava spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. vychazi z doporuceni Kodexu pro
spravu a fizeni spolecnosti (Corporate Governance Codex) zaloZeného na Principech OECD.
jeho? ustanoveni ve vdech podstatnych ohledech spoletnost naphiuje. Spolefnost
ISTROKAPITAL CZ a.s. se usiluje aplikovat doporuceni OECD pro ..nejlepsi praxi corporate
governance”, &m planuje zvyieni efektivity fizenf a spravy spolenosti. Napfiklad v této
souvislosti je nutné zabranit mornosti vzniku konfliktu zdjmi. Kodex pro spravu a fizeni
spole¢nosti (Corporate Governance Codex) zaloZeného na Principech OECD je k naleznuti na

www.oeed.org.

V souladu s Kodexem spravy a fizeni spoleénosti jsou tlenové organd povinni pii vykonu své
funkce jednat s pé¢i fadného hospodate a zachovavat ml¢enlivost o diveérmnych informacich a
skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobdm by mohlo zplsobit spole¢nosti Skodu. Tim
nejsou nijak dotéena opravnéni &lenlt dozordi rady vyplyvajici z kontrolni piisobnosti tohoto
organu spolednosti, Vztah mezi spoletnosti a &lenem orgdnu pii zafizovani zaleZitosti
spole¢nosti se Fdi piiméfent ustanovenimi Obchodniho zakoniku. Spole¢nost dbd vSech
ustanoveni Obchodniho zakoniku ohledné ochrany prav akcionait, zejména v souvislosti s
poskytovanim viech piislusnych informaci o spole¢nosti. svolavani a vedeni valné hromady.
Spoleénost kromé toho zajistuje zachdzeni sjedinym akcionafem v souladu se zdkonem a
respektuje zasady Kodexu spravy a ¥Fizeni spoleénosti. Spole¢nost akiivné podnécuje

konstruktivni dialog s investory.

Ve véci evidence akcionafli spoleénost plné zajist'uje bezpeény zplisob registrace vlastnictvi
akeii. Akcionaft maji v pfipadé zajmu moznost kdykoliv nahlédnout do zprav spolecnosti. Pro
dostupnost a usporu nékladll bude spoleénost ve smyslu stanov organizovat valnou hromadu
vidy ve vlastnich prostorach a v dopolednich hodinach. Program valné hromady bude vzdy
koncipovan tak, aby umoznil diskusi o otézkach, které byly platné a fadné vzneseny.

Vyro¢ni zprava podava akciondfovi i investorim jasnou informaci o finantni struktufe a

zpiisobu vykonného fizeni spoletnosti. V souladu s pfislusnymi ustanovenimi Obchodniho
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zakoniku a Zakona o podnikani na kapitalovém trhu se zabezpeti, aby se vSemi akciondii bylo
zachdzeno stejné. S cilem maximaélni informovanosti akcionafe, tak §iroké vefejnosti, jsou
veSkeré informace o aktivitach spoleénosti pro zajemce k dispozici na www.istrokapital.cz.
Tento zplisob nabizi ziskani veSkerych informaci Fadnym. v&asnym a nakladové efektivnim

pFistupem.

Spoletnost dodrzuje povinnost uloZenou predpisy upravujicimi podnikani na kapitalovém trhu
o zvefejfiovani vSech podstatnych informaci a respektuje zasady Kodexu spravy a rizeni
spoleénosti. Tim umoziuje akciondfovi a investorim poznat financni situaci, vykonnost,

vlastnictvi a spravu spoleénosti.

Vybor pro audit

Vybor pro audit zFizeny v spolenosti ISTROKAPITAL CZ a.s. zejména

a) sleduje postup sestavovani cetni zavérky a konsolidované ucetnf zavérky,

b} hodnoti G&innost vhitini kontroly spole¢nosti, vaitiniho auditu a ptipadng systémi fizeni
1izik,

¢) sleduje proces povinného auditu udetni zavérky a konsolidované ucetni zaveérky,

d) posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spolenosti a zejmeéna poskytovani
dopliikovych sluzeb auditované osobg,

e) doporucuje auditora.

Predstavenstvo spoleénosti rozhoduje o jmenovani a odvolavani ¢lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit plni své funkce tim, Ze proSetfuje, jak byly provedeny vybrané operace, a

také predeviim tim, Ze posuzuje, jak dobfe funguji systémy a postupy vnitini kontroly.

Informace o zasadach a postupech vnitféni kontroly a pravidlech p¥istupu emitenta k
rizikiim, kterym emitent je nebo miZe byt vystaven ve vztahu k procesu aletniho
vykaznictvi

Za sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zavérky v souladu s &eskymi U€etnimi predpisy a
Mezindarodnimi standardy finan¢éniho vykaznictvi ve znéni piijatém EU odpovida statutarni
organ spoleénosti ISTROKAPITAL CZ as. Soulédsti této odpovédnosti je povinnost
predstavenstva spoleénosti navrhnout. zavést a zajistit vnitini kontrolu nad sestavovanim a
vérnym zobrazenim ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpusobené

podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiovat vhodné ugetni metody a provad&t piiméfené
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Getni odhady. V télo souvislosti duleZitou soudasti vnitfni kontroly v spolefnosti je

vykondvana prostfednictvim ¢innosti ziizeného vyboru pro audit.

K zavedeni a efektivnimu fungovani vnitfnich kontrolnich &innosti je nutné, Ze vedeni
spoleénosti je zavazano provadét efektivni Fizeni spole¢nosti a prokazuje osobni integritu a
profesionalitu a to z diivodu, Ze zavedeni a realizace efektivniho systému kontroinich ¢innosti
je mozné tehdy, existuje-li vedeni, které skute¢né vede a které je odhodlané efektivni kontrolu
prosadit. Vnitini kontrola (fizeni) vyzaduje dobré prostiedi pro kontrolu a také logicky rdmec
pro kontrolni systémy a postupy. Do kontrolniho prostiedi patii koncepce managementu a
jeho styl prace. vymezeni odpovédnosti a dodrzovani vnitfnich systémi kontroly (fizeni) a
postupli. Dalsim poZadavkem je obezietné a peclivé posouzeni rizik. kterym spolecnost Celi, a
identifikace uzZite¢nych kontroinich ¢innosti na zvladnuti téchto rizik. Hlavnim zdrojem

pomoci, kterym posouzeni rizik, kterym spoleénost &eli, jsou externi a interni auditofi.
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G. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
JEJIHO MAJETKU

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. vznikla dne 18. 09. 2009 za ucelem realizace emise
dluhopist v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 150.000.000 (sto padesat milioni)
EUR a za Gcelem piijati celé emise dluhopisd na hlavni trh Burzy cennych papir Praha.
Emise dluhopisil je zaruéend jedinym akcionafemn spole¢nosti ISTROKAPITAL SE, se sidlem
na adrese 41-43 Klimentos Street, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat 12, 1061 Nikosie, Kypr.,

registraéni &islo SE2.

Prospekt spolu s emisnimi podminkami dluhopist byl schvédlen rozhodnutim Ceské Narodni
banky ze dne 03. 12. 2009, které nabylo pravai moci dne 04. 12. 2009. Datum emise byl dne
10. 12. 2009.

Cely ¢isty celkovy vytéZzek emise diuhopist byl poskytnut emitentem - spoleCnosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. formou pjéky ruciteli coby své matefské spole¢nosti za podminek,
Ze celkovy vynos z této plijcky a jeho rozloZeni v Case byl dostateCny na pokryti plateb

souvisejicich s vydavanymi dluhopisy a ostatnimi néklady emitenta.

Matetska spoletnost ISTROKAPITAL SE takto poskytnuté prostiedky pouZila na dalsi
poskytovani prostiedkd spolednostem ze skupiny v ramci spoleénosti ISTROKAPITAL SE.
které je pouzili na koupi pohledédvek z bankovnich a jinych uvért, a na restrukturalizaci

zadluzeni a ivérového portfolia této skupiny.

V roku 2011 spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. nevykonavala zadnou Cinnost podstatného

VyZnamu.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent kotovanych dluhopisii na hlavnim trhu
Burzy cennych papiri Praha v souladu s emisnimi podminkami vyplatila vynos z dluhopisii
viem majitelim dlubopist, podle struktury vlastnik dluhopist k rozhodnému dni pro vyplatu
vynosu dle vypisu z Centralniho depozitaie, a to v plné vy$i prostiednictvim administratora —

J&T Banka, a.s.
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Do budoucnosti bude spole¢nost [ISTROKAPITAL CZ a.s. zvazovat vyhledavani novych

oblasti, ve kterych by mohla realizovat své podnikatelské zameéry, ale v soufasnosti je pro

spolednost ISTROKAPITAL CZ a.ss. primarni vykonavat vie nezbytné aktivity souvisejici

s emisi dluhopist. Vyhledové spole¢nost o¢ekava stabilni ekonomickou situaci.

Hlavni finandni ukazovatele:

k 31.12.2011
Polozka vykazu % v tis. K¢
Aktiva celkem 100.00% 3910160
v tom: dlouhodobé pljcky ovladajici
osobé 99.21% 3879429
Vlastni kapital a zdvazky celkem 100.,00% 3910 160
v tom: vlastni kapital 0,52% 20 462
v tom: zavazky z emitovanych dluhopisu 98.90% 3867152
Uplny vysledek celkem za obdobi (3 520)
v tom: vynosy (= z toho urokové vynosy) 100,00% 716 496
v tom: ndklady 100,00% (720017)
v tom: trokové naklady 51,85% (373 336)
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Cestné prohliseni

Prohlaguii, e pii vynaloZeni veSkeré piimétfené péte, jsou podie mého nejlepsiho védomi
adaje obsaZzend ve v¥rocni zprave spravid, a e v ni nebyly zamlteny Zadné skutetnost, kieré
by mohly zménit v¥znam virodni zpravy, vyrodni zprava podavd veémy a poctivy obraz o
finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledeich hospodateni emitenta za uplynulé O¢etni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje {inandni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledki

hospodaieni.

Mgr. Jozefl Salaj ing. Boris Krehel
piedseda predstavenstva tlen pledstavenstva
ISTROKAPITAL CZ as. ISTROKAPITAL CZ as.
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H. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Piedstavenstvo spolednosti ISTROKAPITAL CZ a.s. se sidlem Praha 8, Sokolovskd 394/17, PSC 186
00, Ceskd republika, IC' 289 63 156. jako statutarni organ ovladané osoby, vypracovalo podle §
66a odst. 9 zakona €. 513/1991 Sh. nasledujici zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a
spoleCnosti ISTROKAPITAL €Z a.s. jako ovladanou osobou a propojenymi osobami za uCetni

obdobi roku 2011.

I. Ovladana esoba:
ISTROKAPITAL CZ a.s., se sidlem Praha 8, Sokolovska 394/17, PSC 186 00, Ceska republika, 1C 289

63 156, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka

15571

2. Ovladajici osoba:
ISTROKAPITAL SE. se sidlem na adrese 41-43 Klimentos Street, Klimentos Tower, 1st
Floor, Flat 12, 1061 Nikosie, Kypr, registracni ¢islo SE2

3. Propojené osoby:
3.1.  ISTROKAPITAL SLOVENSKO, a.s.. se sidlem Dvofdkovo nabrezie 8, 8§11 02
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 36 673 161

3.2.  ISTROKAPITAL CYPRUS LIMITED, se sidlem 41-43 Klimentos Street, 1st Floor,
Flat 12, 1061 Nickésie, Cyprus, reg. &.: HE 256657

3.3. ABS SPRINTER LTD, sidlo 3 Auburn Villas, Monkstown, Dublin, Ireland, reg. ¢&.:
441 982

3.4,  Postova banka. a.s., se sidlem Dvofdkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska

republika. 1CO: 31 340 890

3.5.  PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVE] BANKY sprav.
spol., a.s.. sidlo Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO:

31621317
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

5.1

Poist'oviia Postovej banky, a.s.. se sidlem Dvoiakovo ndbrezie 4, 811 02 Bratislava,

Slovenské republika, ICO: 31405410

PB PARTNER., a.s.. se sidlemn Dvoidkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 36 864 013

POBA Servis, a.s., se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava. Slovenska republika,
1C0: 47 234 571

Dochodcovska spravecovska spoloénost’ Postove] banky, d.s.s., as., se sidlem
p ]

Dvordkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika), ICO: 31 621 317

Axon Neuroscience Forschungs- und Entwicklungs GmbH, se sidlem Rennweg 95b,
1030 Videft, Rakousko. reg. ¢.: FN185858, aktualni obchodni jméno spolenosti:
Omniofert GmbH

DANUBE CLONEL, s.r.o., se sidlem Dubravska cesta 9, 845 16 Bratislava, Slovenska
republika, 1CO; 31 345 042,

Nadacia Po$tovej banky, sidlo Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, Slovenska republika

BELAVIO, SE, se sidlem Grésslingova 45, 811 09 Bratislava, Slovenska republika,
1CO: 46 029 800, aktualni obchodni jméno spolegnosti: AXON Neuroscience SE.

Rozhodné obdobi

Tato Zprava je zpracovana za Géetni obdobi ode dne (1. 01. 2011 do dne 31. 12. 2011.

Uvedeni uzavirenych smluv mezi "ovladanou osobou", "ovladajici osobou" a

"propojenymi osobami' uvedenymiv bodé 3. této Zprivy

Smlouvy mezi "ovladanou osobou" a "ovladajici osobou"
V rozhodném obdobi dle bodu 4 nebyly mezi "ovladanou osobou" a "ovlddajici
osobou" uzavieny zadné smlouvy.

Smlouvy mezi ..oviadanou osobou™ a ,,propojenou osobou™
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V rozhodném obdobi dle bodu 4 nebyly mezi "ovladanou osobou" a " propojenou

osobou" uzavieny zadné smiouvy.

Uvedeni jinych pravnich dkond udinénych "ovladanou osobou" vzijmu
"ovladajici osoby", pripadné v zdjmu "proepojenych osob'" uvedenych v bodé 3.
této Zpravy

V daném ucetnim obdobi nebyly u¢inény Z&dné jiné pravni Gkony "ovladanou osobou"

v zajmu "ovladajici osoby" a v zajmu "propojenych osob".

Uvedeni ostatnich opati‘eni pFijatych nebo uskuteénénych "ovladanou osobou" v
zaéjmu nebo na popud "ovladajici osoby", piipadné v zajmu nebo na popud
"propojenych osob' uvedenych v bodé 3. této Zpravy

V rozhodném obdobi dle bodu 4 nebyla v zajmu nebo na popud "ovladajici osoby",
piipadné v zajmu nebo na popud "propojenych osob" uvedenych v bodé 3. této Zpravy
piijata ani uskute¢néna "ovladdanou osobou” zadnd opatfeni podléhajici uvefejnéni

podle § 66a odst. 9 zdkona &. 513/1991 Sb.

Divérnost informaci

Za diveérné informace, které nelze vefejné zptistupnit, jsou povazovany informace a
skutetnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi "ovladajici osoby", "ovladané
osoby" a "propojenych osob" uvedenych v bodé 3. Zpravy a také ty informace. kter¢
byly za divérné jakoukoliv osobou, ktera je soudasti skupiny, oznaCeny. Dale veskeré
informace z obchodniho styku, které by mohly byt samy o sobé nebo v souvislosti s

jinymi informacemi nebo skute¢nostmi k ujmé kterékoliv z osob tvoficich koncern.

Zavér

Predstavenstvo spoletnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. konstatuje, ze vynaloZilo péci
fadného hospodate ke zjisténi okruhu propojenych osob pro ucely téio zpravy, a to
zejména tim, Ze se dotdzalo osoby ovladajict spole¢nost ISTROKAPITAL CZ as. na
okruh osob, kieré jsou touto osobou ovladany.

Predstavenstvo spoletnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. se domniva, ze penéZitd plnéni,
resp. protipinéni. kterd byla poskytnuta na zdkladé vySe popsanych vztahti mezi

propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi.
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93, Tato Zprava byla zpracovéna statutdrnim orgdnem ‘ovlddané osoby", spoletnosti

ISTROKAPITAL CZ a.s. dne 31. 03, 2012,

Struktura skupiny k 31, 12. 2011:

100 5 ISTROKAPITAL 5E

66,66 % ISTROKAPITAL SE

ISTROKAPITAL SE
ISTROKAPITAL SLOVENSKD a.s.

ABS SPRINTER LIMITED . 41-43 Klimentos Street -
3 Avburn Villas, Monkstown, Co., Dublir KLIMENTOS TOWER, 15t Floor, Flat 12 g Dvofakove ndbrefie 8, 811 G2 Bratislava
irelpand P.C. 1061 Nicosia, Cyprus Stavenskd repubilka
Reg.£.:441982 Reg. £.: 582 1IC0:136 673 161

v W v

100 % ISTROKAP[TAL S€ 24,64 % ISTROKAPITAL SE 100 % ISTROKAPITAL SE
ISTROKARITAL CYPRUS LINITED pPoktovd banka, a.5. ISTROKAPITAL CZa.s.
41-43 Klimentos Street Dvofdkovo nébredle 4, 81102 Bratislava Sokolovska 394/17, 186 CO Praha
KLIMENTOS TOWER, 15t Floor, Flat 12 Slevenskd republika Zeskd republika
P.C. 1061 Nicosla, Cyprus | 18031340 850 0 28 963 156
Reg. £ HE 256657
b
h 4
100 % ISTROKAPITAL CYPRUS LIMITED 100 % Poltevd banka, a.s. 100 % Poktovd banke, a.5.
e ]
BELAVIQ, 5E Dachodkovd spraveovskd spolodnost Polstoviia Poftove] banky, a.s
Grosslingova 45,811 09 Bratislava Poitove) banky, d.5.5., as. Dvofdkovo ndbrefie 4, 811 02 Bratislava
Slovenskd republika Dvotakovo ndbredie 4, 811 02 Bratislave, Slevenska republika
1£0: 46029 800 Siovenskd republika 1€0:31405410
1€0:31 621317
87,91 % ISTROKAPITAL CYPRUS LIMITEC 100% Poltovd banka, a.5. 100% Poitovd banks, a.5.
- PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA .
AXON Neurosclence Forschnungs- SPOLOCNOST POSTOVE] BANKY 1 8 PARTNER, 8.5.
und Enwickiungs GmbH sprav, spol,, 8.5 bvofdkovo nabrelie 4, 811 02 Bratisiave
Renaweg 958, 1030 Vienna Dvofskovo ndbreiie 4, 811 02 Bratislava Slavenskd republika
Rakloska republika Siavensks republika 1€0.36 864 013
Reg, €, FN 185858x 1€0: 51621317
v
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Zprava nezavislého auditora
Akcionaflim spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s.

Provedli jsme audit pfiloZené GCetni zavérky spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s., se sidlem
Sokolovskéa 394/17, Praha 8, identifikaéni ¢islo 28963156, ktera se sklada z vykazu o finanéni
situaci k 31, 12. 2011, vykazu o Uplném vysledku, pehledu o zménach viastniho kapitalu a
pFehledu o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011 a pfilohy této (Cetni
zévérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych G¢etnich metod a dal3i vysvétlujici
informace.

Odpovédnost statutérniho organu Géetni jednotky za G€etni zavérku

Statutarni organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. je odpovédny za sestaveni (i¢etni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetnihe vykaznictyi
upravenymi pravem Evropskych spoleenstvi, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této (¢etni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfimérenocu jistoty, Ze (cCetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuptl k ziskéni ddkaznich informaci o &stkach a
idajich zverejnénych v (i¢etni zavérce. Vybér postupt zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti (dajd uvedenych v (letnf zavérce zpiisobené
podvodem nebo chybou. PFi vyhadnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni GCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitintho
kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
GCetnich metod, pfiméfenosti UCetnich odhad( provedenych vedenim a dale posouzeni celkové
prezentace UCetni zavérky,

Jsme presvedéeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatetny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

BDO Audit s. r. 0., Ceskd spoleZnost s rutenim omezenym {IE 45 31 43 81, registrovana u Rejstitkového soudu Praha, oddil a viozka C. 7279, auditorské
opravnéni Komory auditort CR &. 018 je &lenem BDO International Limited (spolednosti s rulenim amezenym ve Velké Britanii) a je souasti mezindrodng
sité nezdvislych &lenskych firem BDO.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru (Cetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. k 31. 12. 2011 a nakladd a vynos( a vysledku jejiho hospodaFeni a
penéznich tokil za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011, v souladu s Mezinarodnimi standardy

UCetniho vykaznictyi upravenymi pravem Evropskych spoleCenstvi.
Y Praze dne 26. dubna 2012

BDO Audit s. r. 0., auditorské opravnéni ¢, 018
zastoupena partnery:

P

W2 /
Ing. Petr Slavicek Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc.
auditorské opravnéni €. 2076 auditorské opravnéni ¢. 0070

BOO Audit 5. 1. 0., Ceskd spoleZnost s rucenim omezenym (1L 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikovéha soudu Praha, oddil a vioZka C. 7279, auditorské
opravnéni Komary auditord CR €, 818) je Elenem BDO International Limited (spolednosti s rufenim omezenym ve Vetké Britdnii) a je soudsti mezindrodn{
sité nezdvistych Clenskych firem 80O,
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Zprava nezavislého auditora
Akcionariim spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s.

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 26. 4. 2012 vydali k Géetni zavérce, kterd je soucasti
této vyrolni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

"Provedli jsme audit prilozené GCetni zavérky spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s., se sidlem
Sokolovska 394/17, Praha 8, identifikadni Cislo 28963156, ktera se sklada z vykazu o finanéni
situaci k 31. 12. 2011, vykazu o Gplném vysledku, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a
prehledu o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011 a pfilohy této (cetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych (¢etnich metod a dal3i vysvétlujici

informace.
Odpovédnost statutarniho organu Gcetni jednotky za Géetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. je odpovédny za sestaveni (¢etni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni iCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této (cetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditor Ceské republiky. V souladu s
témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméFenou jistotu, Ze Gcetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup( k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a
Udajich zvefejnénych v (cetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti (idajli uvedenych v U€etni zavérce zplisobené
podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k (¢innosti vnitiniho
kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
Ucetnich metod, pfimérenosti (Cetnich odhadl provedenych vedenim a dale posouzeni celkové
prezentace Gcetni zaverky.

Jsme presvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru (cetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. k 31, 12. 2011 a naklada a vynosti a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich tokd za obdobi od 1. 1, 2011 do 31, 12, 2011, v souladu s Mezinarodnimi standardy
Géetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.”

Zprava o zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Ové&fili jsme vécnou spravnost Gdajli uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011. Za
sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ
a.s. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o
vztazich.

Ovéreni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56 Komory auditorl Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéreni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o
vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéreni je omezeno predevsim na
dotazovani pracovnik( spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené
provéfeni vécné spravnosti (dajl. Proto ovérent poskytuje niz$i stupen jistoty neZ audit. Audit
zpravy o vztazich jsme neprovadeéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. za obdobi
od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Zprava o ovéreni vyrocni zpravy

Oveérili jsme téz soulad vyrocni zpravy spoleCnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. s ucetni zavérkou,
ktera je v této vyrocni zpraveé obsazena. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédny statutarni
organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. Nasim Gkolem je vydat na zakladé provedeného
ovéreni vyrok o souladu vyrocni zpravy s Uéetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, aby auditor
naplanoval a proved! ovéreni tak, aby ziskal priméfenou jistotu, ze informace obsazené ve
vyrocni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s prislusnou Géetni zavérkou. Jsme
presvédéeni, Ze provedené ovéreni poskytuje priméreny podklad pro vyjadreni vyroku

auditora.
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Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zprave spolenosti ISTROKAPITAL CZ
a.s. k 31, 12. 2011 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vy$e uvedenou cetni zavérkou.

Y Praze dne 26. dubna 2012

BDO Audit s. r. 0., auditorské opravnéni ¢. 018
zastoupena partnery:

i

- v
Ing. Petr Slavic¢ek Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc.
auditorské opravnéni ¢. 2076 auditorské opravnéni ¢. 0070
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VYKAZ UPLNIEHO VYSLEDKU
za obdobi od 1. ledna 2011 do 31.
v tisicich ¢eskych korun

Urokové vynosy

Urokové néklady
Cisté tirokové vynosy

Cisté kurzové zisky / ztraty
Ostatni finanéni ndklady

Administrativni ndklady

Provozni vysledek

Danf z pifma

Vysledek za obdobi

Ostatni tipIny vysledek

prosince 2011

Pozn.

34

Draf souvisejici s ostatnim uplnym vysledkem

Ostatni dplny vysledek po zdanéni za obdobi

Uplny vysledek celkem za obdobi

Zisk / ztrata na akeii

Zakladni = zfedény / ziedéna ( v celych K& na 1 ks akcii

v NH T mil. K¢&)

odb. 01.01.2011 odb. 01.01.2010
az 31.12.2011 az 31.12.2010
v tis, K¢& v tis. K¢

377 406 395 493

{373 336) (382 976)
4070 12 517

{5 268) 5877

(300) {301)

{1351) (1 845)

(2 849) 16 188

(671) (1124)

{3 520) 15 064

(3 520) 15 064

(352) 1 506

(352) 1 506

ISTROKAPITAL CZ a5

Uléetni zdvérka

sestavcud v sontadu s Mezindrodining staudardy wéelnilto vifkazuictol ve znénf piijatén Foropskon wnii ke dui 31.12.2017



VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 31. prosinci 2011
v tisicich ¢eskych korun

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé piij¢ky ovladajici osobé
Dloudobé pohledévky z obchodniho styku
Dlouhodobé aktiva celkem

Kritkodoba aktiva

Jiné pohleddvky viiéi oviddajici osobe
Obchedni a jiné pohledavky

Hotovost a penize na bankovnich aétech
Ostalni aktiva

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Kapital a fondy

Zakladni kapital

Zakonny rezervni fond
Neuhrazena ztrata minulych let
Nerozdéleny zisk minulych let
Vysledek bezného obdobi
Viastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Zévazky z obchodniho styku a jiné zavazky
Emitované dluhopisy

Dan z pfijmu

Kratkodobé zdvazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Pozn.

k 31.12.2011 k 31.12.2010
v tis. K& v tis. K¢
159 253

3 879 429 3 768 159
87 87

3 879 675 3 768 499
28 767 23 258

78 95

1640 4479

0 3639

30 485 31 471
3910 160 3799 970
10 000 10 000
1484 0

0 -1 082

12 498 0

(3 520) 15 064
20 462 23982
3867152 3753 160
3 867 152 3753160
912 543

21 526 21 161
108 1124

22 546 22 828
3910 160 3799 970

ISTROKAPITAL CZ a.s.
Déetni zdvérka

sestavenid v souladi s Mezindrodnimi standardy ticetnilto vikaznictor ve zadui pfijatém Cvropskor wunii ke dni 31.12.2071



VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011
v tisicich ¢eskych korun

Zakladni Z_ak"““f Neuhrazena Nerozdéleny Celkem v tis.
Kapital rezervit strata zisk Ké
fond
Stav k 01. lednu 2010 10 000 (1082) 8 918
Uplny vysledek za obdobi 15 064 15 064
Stav k 31. prosingi 2010 10 000 - (1 082) 15 064 23 982
Upinjf vysledek za obdobi 1484 1082 {6 086) (3520
Stav k 31. prosinci 2011 10 000 1484 - 8978 20 462
VYKAZ PENEZNICH TOKU
za obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011
v tisicich ¢eskych korun
Pozn. odb. (1.01.2011 odb. 01.01.2010
az 31.12.2011 az 51.12.2010
v tis. K¢ v tis. Ké
Penéini toky z provozni finnosti
Pfijaté troky 3 371 888 395 493
Placené troky (372971) (382 976)
Zmeéna stavu pohleddvek z provozni ¢innosti (17) -
Placené dané z pfjmu {1 686) -
Penéini vydaje dodavateliim 4 (53) (2321)
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti (2 839) 10196
Penéini toky z finanéni ¢innosti
Prijmy z emise akcii 7 - 7 000
Piijmy z emise dluhopist 8 - 1025903
Vydaje na poskytnuti tuvérd oviddajici osobé 10 - {1040 893)
Cisty penézni tok z finanéni éinnosti - -7 990
Penézni toky z investiéni ¢innosti
Cisty pendzni tok z investi¢ni &nnosti - -
Cisty piirlistek penéznich prostiedkl a pendznich
ekvivalent {2 839) 2206
Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty na zacatku
obdobi 4479 2273
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci
obdobs 7 1640 4 479

ISTROKAPITAL CZ a.s.
Uléetni zdverka

sesfavend v sordadu s Mezindroduimi standardy idetaithe vikaznictol ve znénd prijaiém Evropskon wiii ke dni 31.12.2011
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Ptiloha acetni zdvérky
za rok kong¢ici 31. prosince 2011
v tisicich ceskych korun

1. OBECNE UDAJE

Sidlo icetni jednotky:

Predmét podnikani:

1.1 ZaloZeni a charakteristika spolec¢nosti

Ndzev videtni jednotky: ISTROKAPITAL CZ as.
Praoni forma: akciové spole¢nost
Datum vzniku spoleénosti: 18.09.2009

ICO: 289 63 156

zivnostenského zdkona

Zakladni kapitdl: 10.000.000,- K&

Splaceno: 100%

Sokolovskd 394/17, 186 00 Praha 8

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1T az3

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ as. (ddle jen ,Spole¢nost”) byla zaloZena dne 27.08.2009 a do
Obchodnihe rejstitku byla zapsana dne 18.09.2009 (Obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem
v Praze, oddil B, viozka 15571).

1.2 Vlastnici spoleénosti

Struktura Akciové Spolecnosti k 31.12.2011:

podil na zdkladnim kapitdlu ~ hiasovaci prava

tis. K¢& % %
ISTROKAPITAL SE, se sidlem: Klimentos Street
41-43, Klimentos Tower, st Floor, Flat 12, 1061
Nicosia, Kyperskd republika, reg. ¢.: SE2 10 000 100 100
Celkem 10 000 100 100
1.3 Piedstavenstvo a dozordi rada
K 31.12.2011 bylo sloZeni piedstavenstva a dozor¢i rady nasledujici:
Predstavenstvo Dozoréi rada
Piedseda: Mar. Jozef Salaj Mario Hoffmann
Clenové: Ing. Boris Krehel JUDr. Daniel Legéit (do 9. biezna 2011)
Lubog A¢

V pribéhu acetniho obdobi doslo ke zméné ¢lena dozoréi rady Spolecnosti.

Ing. Tomas Pivardi (od 9. biezna 2011)

ISTROKAPITAL CZ a.s.
Licetni zdvrka
sesfavend v soudadu s Mezindrodning siandardy vicetnihe vikaznictor ve zuénl piijalém Covopskon il ke dni 31.12.2011
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Priloha tcetni zavérky
za rok kongdici 31. prosince 2011
v tisicich ¢eskych korun

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU
2,1 Standardy a interpretace platné v béziném obdobi

Utetni zavérka Spolecnosti za rok 2011 je sestavena jako individualni tcetni zavérka bezvyhradne v
souladu s Mezinarodnimi standardy pro finanéni vykaznictvi (IFRS) ve znéni piijatém Evropskou unif
a pokryva ucetni obdobi od 1. 1. 2011 do 31.12.2011. Na zajidténi pozadavku IAS 1.38 obsahuje tcetni
zavérka i adaje za bezprostiedné predchézejici afetni obdobi, . obdobi od 1. 1, 2010 do 31. 12. 2010,
které byly také sestaveny v souladu s IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unif a byly pfedmétem auditu
ucetni zavérky v minulém obdobi,

2.2 Diivéjsi dodrzovani standardd a interpretaci
Spolednoest se nerozhodla aplikovat Zadné standardy a interpretace pied datem jejich adinnosti.

2.3 Zména interpretaci
Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zménam v udetnich zdsadach a metodach, ani k vyznamnym
revizim, které by podle IAS 8.42 vedly k retrospektivnim opravam.

2.4 Vliv novych a novelizovanych piedpist IFRS, které nabyly Géinnosti pro Gcetni obdobi
zadinajici po 31. 12, 2010 (IAS 8.28)

Standardy:
s Zlepseni Mezindrodnich standardd uéetniho vykaznictvi - vydané v kvétnu 2010 a uéinné od

1. ledna 2011; zlep3eni tvofeny kombinaci podstatnych zmén a vysvétleni v nasledujicich
standardech a interpretacich:

IFRS 1 (novela)

o umozhuje, Ze viechny ucetni hodnoty podle Obecné pFijatych tcetnich predpishi se budou
moci pouZit jako piedpoklddany naklad na pifstusnou polozku dlouhodobého hmotného
nebo nehmotného majetku, pokud byla tato poloZka soucasti transakce podlehajici
regulovanym cenam,

o umoZituje povaZovat piecenéni pii zméné okolnosti za piedpokiddany nédklad na
dlouhodoby hmotny majetek i v piipadé, ze k pfecenéni dodlo béhem obdobi, za které
subjekt poprvé sestavil udetni zavérku podle IFRS,

o vyZaduje, aby subjekt, ktery pouzije poprvé IFRS, vysvétlil zmény v acetnich zdsaddch a
metodach nebo ve vyjimkdch podle IFRS 1 v dobé mezi prvni pfedbéznou zpravou podle
IFRS a tcetni zavérkou podle IFRS;

IFRS 3 (novela)

o vyzaduje ocenéni podilit bez kontrolniho vlivu, které nejsou soucasnym obchodnim
podilem nebo neopraviiuji viastnika na pomérny podil na ¢istém majetku v pifpade
likvidace, v redlné hodnoté (pokud jiny standard nevyzaduje ocenéni na jiné bazi),

o poskytuje instrukce v pFipadé, Ze nabyvatel uskute¢ni platbu formou akcii, kterd nebyla
zménéna nebo byla dobrovoiné zménéna v diisledku podnikové kombinace a

o poskytuje objasnéni, Ze podminéné ghrady vyplyvajici z podnikevych kombinaci, které se
realizovaly pfed datem ncinnosti novelizovaného IFRS 3 (vydaného v lednu 2008), se
budou uétovat podle IFRS 3;

IFRS 7 byl novelizovan s cilem vyjasnit nékteré poZadavky na zvefejnéni, konkréiné

o kiade vyslovny ddraz na interakci mezi kvalitativnimi a kvantitativnimi zvefejnénim
informaci o c¢harakteru a rozsahu finanénfho rizika,

o odstraiuje pozadavek zvefejnit acetni hodnotu finanéniho majetku, v souvislosti s nimz
byly dohodnuty nové podminky, a ktery by byl v opaéném piipadé po lhité splatnosti
nebo by jeho hodnota klesla,

ISTROKAPITAL CZ a5, 7
Udetni zdvérka
sestavend v souladi s Mezindrodning standardy diceinfho vykeznictoi ve znéni prijatém Eoropskon wnil ke dni 31122011



Priloha ticetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2011
v tisicich ¢eskych korun

o nahrazuje poZadavek zvefejnit realnou hodnotu kolaterdlu / jistoty obecnéjsim
poZadavkem zvefejnit jeho finanéni dopad a

o poskytuje vysvétleni, ze subjekt musi zvefejnit hodnotu zabavené jistoty / kolaterdlu k
datu ucetni zavérky a ne hodnotu ziskanou béhem vykazovaného obdobi;

IAS 27 byl novelizovan vysvétlenim pfechodnych pravidel platnych pro IAS 21, 28 a 31, které
byly soucasti novely IAS 27 z ledna 2008;

IAS 34 - novela obsahuje doplnujici piiklady vyznamnych uddiosti a transakci, které vyzaduji
zvefeinéni v mezitimni adetni zdvérce, vletné transferit mezi jednotlivymi drovnémi v
hierarchii redIné hodnoty, zmén v klasifikaci finan¢nich aktiv nebo zmén v podnikatelském &i
ekonomickém prostiedi, které oviiviiuje rediné hodnoty finanénich ndstroji subjektu;

IFRIC 13 - novela ma za cil podat vysvétleni k oceftovani udélenych kreditd / bodi;

IAS 19, JFRIC 14, Omezeni horni hranice vykazované hodnoty aktiv planu definovanjrch
pozitk®t, minimalni pozadavky na financovani a vztahy mezi nimi; novela G¢inna od 1. ledna
2011 nebo pozdéji; novela nema vliv na Gcetni zdvérku Spolednosti;

IAS 24, Zvefejtiovani spfiznénych osob; novela u¢innd od 1. ledna 2011 nebo pozdéji; novela
zavdadi ¢aste¢nou vyjimku z poZadavkii na zvefejtiovani informaci v ticetni zdvérce subjektd,
ve kterych uplatiiuje urcity vliv stit a dale obsahuje upravenou definici spiiznéné strany;
novelizovany standard nemé vliv na Gcetni zavérku Spolecnosti;

IAS 32 Finan¢ni ndstroje: zvefejnéni a prezentace - Klasifikace emisi prav na ndkup akcii
{warrant); novela vydand v fijnu 2009; aéinnd pro ro¢ni tucetni obdobi pocinajici 1. inora
2010 nebo pozdégji; novela osvobozuje ucetni jednotky od povinnosti klasifikovat nékteré
emise odbérnich prdav na akcie s vynosy denominovanymi v cizich ménach jako finanéni
derivaty; novelizovany standard nema zasadni vliv na t¢etni zdvérku Spoletnosti;

IERS 1; novela s dal$imi vyjimkami pro subjekty, které poprvé aplikuji IFRS - Géinnd pro ro¢ni
ucetni obdobi podinajici 1. ¢ervence 2010 nebo pozdédji; subjekty, které jiZ sestavuji fcetni
vykazy podie IFRS mély udélenou vyjimku z povinnosti uvadét srovnatelné tdaje pro nové
zvefenéni poZadované bieznovymi novelami IFRS 7, Finanéni nastroje; Zvefejnéni; tato
novela IFRS 1 poskytuje subjektiim, které poprvé uplatiuji IFRS, stejné piechodné podminky
jako novela IFRS 7; novelizovany standard nemd viiv na acetni zavérku Spolecnosti;

Uvedené novely nemaji vliv na zadné z obdobi, které jsou prezentovédny v tdetni zavérce Spoletnosti.

Interpretace:
« IFRIC 19, Vyrovnani finanéniho zavazku nastroji vlastniho kapitalu; interpretace je aéinng pro
ucetni obdobi zacinajici 1. dervence 2010 nebo pozdé&ji; interpretace upfestuje pozadavky
IFRS, pokud tuéetni jednotka uhradi zdvazek vlastnimi akciemi, pficemZ poZaduje ocenit
vydané akcie jejich redlnou hodnotou; IFRIC 19 nenf relevantni pro ¢innost Spolecnosti.

V souladu s 1AS 8.28 proto v téchto pfipadech neuvadime doplnujici informace.

2.5 Schvalené piedpisy IFRS, které jeité nevstoupily v zdvaznou aéinnost, Géetni jednotka je
nepouzifa (1AS 8.30), ale bude je aplikovat v budoucnu,

Standardy:
s IFRS 7 Zvefejnéni transferti finan¢nich aktiv; novela i¢innd od 1. ervence 2011 nebo pozdéji;

novela zvy3uje pozadavky na zvefejnéni transakei souvisejicich s transferem finan¢nich aktiv
a souvisi se snahou o poskytnuti vétsi transparentnosti v piipadech, kdy je finanéni aktivum
prevedeno, ale provadéjici si ponecha urditou miru rizika spojenou s aktivem; novela také

ISTROKAPITAL CZ a.s. 8
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Piiloha Géetni zavérky
za rok kon¢ici 31. prosince 2011
v tisicich ¢eskych korun

vyzaduje zvefejnéni o nerovnomérném rozdélenf aktiva béhem obdobi; Spoletnost ji poutije
po nabyti adinnosti novely;

» Dodatek IAS 12 pozaduje, aby jednotka ocenila odlozenou dai souvisejici s majetkem v
zavislosti na tom, zda jednotka ofekdvd vyuZit ucetni hodnotu majetku prostiednictvim
pouzivani nebo jeho prodeje. Obvykle je sloZité a subjektivni vyhodnoceni, zda vyuZziti bude
pouzivanim nebo prodejem, pokud se majetek ocenuje v redlné hodnoté podle IAS 40
Investice do nemovitosti. Dodatek poskytuje praktické Feseni problému zavedenim
piedpokladu, Ze thrada ucetni hodnoty bude za normaélnich okolnosti prodejem. Disledkem
dodatku je to, ze se SIC-21 Dané ze zisku - dhrada precenénych neodepisovatelnych aktiv
nebude uplatiovat pfi investicich do nemovitosti a¢tovanych v redlné hodnoté. Dodatek take
dopnil navod predtim obsaZeny v SIC-21 do IAS 12, a proto se SIC-21 zrusil. Dodatek je
uc¢inny pro obdobi za¢inajici 1. ledna 2012 a pozdéji. Je povolena dfivéjsi aplikace.

e Dodatky IFRS 1 Neékolikanasobna hyperinflace a odstranéni pevnych dat pro prvouZivatele
vydane 20. prosince 2010. Prvni dodatek poskytuje nédvod, jak ma jednotka znovu prezentovat
ucetni zavérku v souladu s IFRS po obdobi, kdyZ jednotka nebyla schopna dodrzovat IFRS,
protoZe jeji funkéni ména byla postiZzena hyperinflaci. Druhy dodatek nahrazuje odkazy na
pevné datum "1. leden 2004 "s odkazem na "datum p¥echodu na IFRS", tedy odstranuje pro
spole¢nosti piechazejici na IFRS potifebu znovu hodnotit ukondené transakce, které vznikly
pfed datem piechodu na IFRS. Dodatky jsou t¢inné pro obdobi podinajici 1. Cervence 2011 a
pozddi. Je povolena diivEsi aplikace.

s IFRS 10 Konsolidovand G&etni zdvérka; uréuje na zdkladé dosavadnich principii, Ze koncept
kontroly je uréujici faktor toho, zda se ma jednotka zahrnout do konsolidované ucetni zaverky
matefské spole¢nosti. Standard poskytuje dodatedny ndvod na pomoc pro urceni existence
kontroly, pokud jsou nejasnosti pii vyhodnoceni existence kontroly. Nahrazuje SIC-12
Konsolidace - jednotky zvlasiniho urdeni ¢dst IAS 27. Standard je Ginny pro obdobi zacinajic
1. ledna 2013. Diivéjsi aplikace je povolena.

o IFRS 11 Spole¢né podniky; poskytuje realistictéjsi obraz spoletnych podnikl zaméfenim na
prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy spiSe nez na pravni formu, jak je tomu dosud.
Standard fedi nekonzistence pii vykazovani spolednych podnikd tak, Ze poZzaduje jednotnou
metodu pro uétovani podill ve spole¢né kontrolovanych jednotkach. Nahrazuje IAS 31 Utasti
ve spole¢ném podnikani a SIC-13 Spoledné kontrolované jednotky - nepenézni vklady
spole¢nikfi. Standard je ué¢inny pro obdobi zadinajici 1. ledna 2013. Dfivéjsi aplikace je
povolena.

e IFRS 12 Zveiejneéni podild v jinych jednotkach; je novy a podrobny standard o pozadavcich na
zveigjiovani vdech forem podildt v jinych jednotkdch vcetné spoletnych podnikii,
pridruzenych podnikdl, jednotek zvlastniho uréeni a jinych mimorozvahovych néstroji.
Standard je ac¢inny pro obdobi za¢inajici 1. ledna 2013. Difvéjsi aplikace je povolena.

¢ IAS1 (novela 2011) zlepsuje prezentaci polozek Ostatniho souhrnného vysledku (OCI) tak, Ze
pozaduje seskupit ty polozky OCL které se mohou reklasifikovat do vykazu zisku a ztrét.
Potvrdila moZznost prezentovat polozky OCI v jednom nebo dvou vykazech dplného
povolena.

¢ IFRS 13 Ocenovani realnou hodnotou; poskytuje ndvod, jak se ma pouzivat u¢tovani redlne
hodnoty v pripadech, kdy jej pozaduji nebo povoluji jiné IFRS. Zlepsuje konzistenci a sniZuje
komplexnost poskytnutim precizni definice realné hodnoty a jednoho zdroje pozadavki pro
ocefiovani a zvefejfiovani redlné hodnoty. Uplatni se prospektivné. Standard je adinny pro
obdobi zacinajici 1. ledna 2013. Dfivéjsi aplikace je povolena.

* IAS 19 Zaméstnanecké pozitky (novela 2011); eliminuje moznost odlozit vykéazani ziskl a
ztrat (metodu "koridoru"). Pozaduje, aby zmény aktiv a zévazkl z planu definovanych
pozitkil véetné jejich precenéni byly prezentovany v ostatnich soudastech komplexniho
vysledku, oddélene od zmén, které jsou vysledkem bézné ¢innosti. RozSifuje pozadavky na
zvereneéni planu definovanych poZitkl tykajici se vlastnosti téchto programi a rizik, kterym
jsou jednotky vystaveny tcasti v téchto programech.

ISTROKAPITAL CZ a.5. e
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Piiloha tdetni zavérky
za rok kon¢ici 31. prosince 2011
v tisicich ¢eskych korun

s IAS 32 (novela 2011) Vypoiddani finanénich aktiv a finan¢nich zdvazk®; meéni aplika¢ni navod
kritéria, kdy mé jednotka soucasné pravo na vypofadani vykazanych ¢astek. Novela je tcinna
pro obdobi zacinajici 1. ledna 2014, Dfivéjsi aplikace je povolena.

¢ IFRS 7 (novela 2011) Vypofddani finan¢nich aktiv a finanénich zévazkl; méni pozadavky na
zvefejnéni, jeZ umoZni uZivatelim ohodnotit vlivy nebo potencidlni ddinky smluv o
vyporadani. Novela je u¢innd pro obdoebi zacinajici 1. ledna 2013. Diivejsi aplikace je
povolena.

Spole¢nost nepfedpokladd, Ze vyse uvedené novely budou mit vyznamny dopad na jeji ucetni
zdvérku.

¢ IFRS 9, Finanéni ndstroje, ¢ast 1: Klasifikace a Ocefiovdni; Gdinny od 1. ledna 2015; [FRS 9 byl
vydan v listopadu 2009 a nahrazuje ¢asti IAS 39 Finanéni ndstroje: G¢tovani a oceriovani, které
upravuji klasifikaci a oceriovani finan¢niho majetku; zakladni charakteristiky standardu jsow:
Finanéni majetek bude klasifikovan do dvou kategorii pro tcely ocenéni: majetek ocetiovany
realnou hodnotou a majetek oceftovany v nabéhlé hodnoté metodou efektivni trokové miry.
Klastfikace bude muset byt provedena v dobé prvotniho vykdzani finanéniho majetku a zdvisi
na obchodnim modelu pro fizeni finanénich nédstroji a charakteristik smluvnich penéznich
toktt daného finanénfho majetku.
Finan¢ni majetek bude ocefiovdn v nabéhlé hodnoté metodou efektivni trokové miry, jen
pokud pjde o dluhovy finanéni nésiroj a zaroveft cflem obchodniho modelu Gicetni jednotky
je vlastnit tento majetek za ucelem inkasa jeho smluvnich penéZnich toki a smluvni penéZni
toky piedstavuji jen platby jistiny a drokd (t. financni ndstroj ma jen zakladni dvérové
charakteristiky). Vsechny ostatni dluhové nastroje budou ocefiované v redlné hodnote,
piicemz vysltedek piecenéni ovlivni zisk nebo ztrdtu.
Akcie a podily budou oceriovany v redlné hodnoté. Akcie drZené za dcelem obchodovani
budou preceirovany s vlivem na zisk nebo ztratu. Uéetni jednotka bude moci jednordzove a
neodvolatelng v dobé prvotniho vykdzéni rozhodnout, zda bude pfeceriovat ostatni akcie a
podily s dopadem do zisku nebo ztraty nebo s dopadem do ostatniho souhrnného vysledku.
Reklasifikace nebo recyklace precenéni do zisku nebo ztraty v dobé prodeje nebo sniZent
hodnoty nebude moznd. Uvedené rozhodnuti o kiasifikaci bude moZné provddeét samostatné
pro kazdou pofizenou investici do akcii nebo obchodnich poditi. Dividendy budou vykdzany
s vlivem na zisk nebo ztratu v piipadé, Ze piedstavuji vynos z investice a nikoliv vréceni
investice.

¢ Vétdina pozadavki IAS 39 na klasifikaci a ocetiovani finan¢nich zdvazki byla pienesena beze
zmeény do IFRS 9. Hlavni zménou je, Ze udetni jednotky budou muset vykdzat vliv zmén ve
vlastnim tUvérovém riziku finanénich zavazki klasifikovanych v realné hodnoté pies vykaz
ziskll a zirat v ostatnfm souhrmném vysledku.

« [FRS 7 a IERS 9 (novela 2011} poZaduje uplatnit IFRS 9 az od 1. ledna 2015 a poZaduje
zverejnéni dodatednych informaci o prechodu z IAS 39 na IFRS 9 podle IFRS 7.

Spolecnost momentdiné posuzuje viiv nového standardu na jeji ucetni zavérku. IFRS 9 zatim nebyl
schvalen Evropskou unii.

Interpretace:
» IFRIC 20 Naklady na apravu surovin; interpretace vyjasiuje poZadavky na tctovani nakladi
na dpravu surovin v tézebnim primyslu. Interpretace je icinnd pro obdobi za¢inajici 1. ledna
2013. Ditvéjsi aplikace je povolena.

V soucasnosti vedeni spoleénosti ISTROKAPITAL CZ as. analyzuje vyse uvedené standardy a
interpretace s cilem provést piislusnd opatient v tfetni zdvérce za obdobi nasledujici po 1. lednu 2012,
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Priloha ucetni zdvérky
za rok konéici 31. prosince 2011
v tisicich ¢eskych korun

2.6 Standardy, novelizace a interpretace nepfijaté dosud k pouziti v Evropské unii (EU)

K datu schvéleni této individualni Gcetni zavérky nebyly dosud nésledujici standardy, novelizace a
interpretace schvéleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

* IFR59 Finanéni nastroje

» IFRS 10 Kensolidovana dcetni zavérka

¢ JFRS 11 Spole¢né podnikdni

o IFR5 12 Zveiejnéni tdasti v jinych jednotkach

s [FRS13 Oceniovdni redlnou hodnotou

e TAS 27 Individudlni Gcetni zdvérka

s 1AS 28 Investice do piidruzenych podnikii

¢  Novelizace [AS 12 Dan ze zisku: Ziskani hodnoty podkladovych akiiv

¢ Novelizace IFRS 1 Prvni piijeti IFRS: Vyjimka pro acetni jednotky vykazujici podle IFR5 po

obdabi hyperinflace

¢ Novelizace [AS 1 Prezentace poloZek ostatniho souhrnného vysledku

*  Novelizace IAS 19

e Novelizace IFRS 7 Zverejnéni zapocth finan¢nich aktiv a finandnich zédvazka

s Novelizace IAS 32 7apocty finan¢nich aktiv a finan¢nich zdvazkd

e IFRIC 20 Naklady na obnaZovani v produkeni fazi povrchového dolu

1. DULEZITA UCETNI PRAVIDLA

1.1 Prohlaseni o shodé

Utetni zdvérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy tcéetniho vykaznictvi, které
obsahuji t¢etni principy ptijaté Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro
interpretace mezindrodniho ucetniho vykaznictvi (IFRIC) a uc¢inné pro ucetni obdobi zalinajici
1.1.2011.

.

1.2 Vychodiska sestavovani Géetni zavérky

Uéetni zavérka je sestavena za poufiti ocefiovaci baze historickych cen kromé pfecenéni urditych
dlouhodobych aktiv a finangnich ndstroji a za predpokladu neomezeného trvani acetni jednotky. V
dalsim textu jsou uvedena zikladni i¢etni pravidla.

Uctovdni vijnosit

Vynosy se ocetiuji v redlné hodnoté pifjaté nebo nédrokované protihodnoty. Casové rozliseni
vynosovych trokd se uskuteciiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, p¥icemz se pouzije piislusna
efektivni tirokova mira, tj. irokova mira, kterd piesné diskontuje odhadované budouci penézni piijmy
po o¢ekavanou dobu trvani financniho aktiva na jeho &istou detni hodnotu.

Cizi mény

Ucetni zavérka Spolecnosti je predkldddna v méné primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém
Spole¢nost vyviji svoji éinnost (funkéni ména Spole¢nosti). Pro tcely této Gcetni zavérky se vysledky a
finanéni pozice Spole¢nosti vyjadiuji v ¢eskych korundch (K¢}, které jsou funkeni ménou Spoleénosti a
ménou vykazovéni pro tuto ufetni zaverku.

Pii sestavovani Gcetni zavérky Spole¢nosti se transakee v jiné méné, nez je funkini ména Spoletnosti
{cizi ména), uétuji za pouZiti sménného kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné piepoditavaji za pouziti zdvérkového sménného kurzu. Nepenézni
polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadiené v cizi méne, se piepocitavaji za pouZiti
sménného kurzu platného k datu urceni realné hodnoty. Nepenézni poloZky, které jsou ocenény v
historickych cendch vyjadienych v cizi méné se nepiepoditavaji.

Kurzové rozdily se tctuji do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém vznikly.
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Dané

Dan z pFjmu zahrmuje splatnou a odloZenou dan.

Splatnd dan

Splatnd dan se vypocita na zakladé zdaniteiného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odli$uje od
zisku, ktery je vykazany ve vykazu o uplném vysledku, protoze nezahrnuje poloZky vynosi, resp.
nakladd, které jsou zdanitelné nebo odlitatelné od zakladu dané v jinych letech, ani polozky, které
nejsou zdaniteng, resp. odditatelné od zdkladu dané.

Odlogend dan

Odlozena dati je dai, ktera se otekdva, Ze bude placena nebo navrdcena zrozdili mezi Géetnimi
hodnotami aktiv a zavazkd v aéetnich vykazech a odpovidajicimi daftiovymi zakladnami pozitymi pii
vypoctu zdaniteIného zisku. Odlozena dari se vykaze na zdkladé rozdilti mezi d¢etni hodnotou aktiv a
zéavazkll v tdetni zavérce a jejich danovou zakladnou pouZitou pro vypocet zdanitelného zisku, a
zauctuje se za pouziti zdvazkové metody vychdzejici z rozvahového pristupu. Odlozené danove
zdvazky se uznavaji obecné u viech zdanitelnych piechodnych rozdili. OdloZené danové pohleddvky
se obecné uzndvaji u véech odcitatelnych piechodnych rozdilil v rozsahu, v jakém je pravdépodobné,
#e zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuZit odcitatelné pfechodné rozdily, bude dosazen,
pricemz je pravdépodobné, Ze prechodné rozdily budou v dehledné budoucnosti zruseny.

Utetni hodnota odloZenych datovych pohleddvek se posuzuje vZdy k rozvahovému dni a sniZuje se,
pokud jiz neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odioZenou dafiovou
pohledavku pekryt v celkové nebo Castedné vysi.

Odlozené danové pohledavky a zdvazky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé daitovych sazeb (a
dantovych zdkontli) uzdkonénych, resp. vyhladenych do rozvahového dne. Ocefiovani odloZenych
danovych zdvazkl a pohleddvek zohlednuje danové dasledky, které vyplynou ze zplisobu, jakym
Spolecnost k rozvahovému dni o¢ekava thradu nebo vyrovnani tcetni hodnoty svych aktiv a
zavazkil,

Odlozena dan je kalkulovéna za pouZiti danovych sazeb, jejichZ aplikace se ofekdva v obdobi, ve
kterém bude zavazek vyrovndn nebo aktivum realizovdno, Kalkulace odloZené dané zarovef
reflektuje danové dusledky, které by nasledovaly zptisob zpétného nahrazeni icetni hodnoty, resp.
vypofadéni uéetni hodnoty zdvazki dle o¢ekavani spolecnosti k rozvahovému dni.

Pro bézné a pro nasledujici u¢etni obdobi je platma dafiové sazba ve vysi 19 %.

Odlozena dati je zachycena ve vysledku hospodafeni s vyjimkou odloZené danég, kterd se vztahuje
k zisklim a ztratam uznanym v ostatnim uplném vysledku nebo k poloZzkam tidtovanym piimo do
vlastnihe kapitdlu, kdy je odloZend dari také uznana v ostatnim uplném vysledku nebo piimo ve
vlastnim kapitdlu.

Splatnd a odloZend daii za obdobi

Splatna a odloZené dan se vykazuje jako naklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromé
piipadé, kdy souvisi s polozkami, které se uétuji piimo do vlastniho kapitalu (v tom pfipade se 1 dait
vykazuje piimo do vlastniho kapitalu), nebo pokud vznikd pii prvotnim zaidctovani podnikové
kombinace.

Pozemky, budovy a zafizeni

Nemovity majetek pouzZivany pii poskytovani sluzeb nebo pro administrativni Gcely se uvadi v
rozvaze v piecenéné ¢astee, ktera odpovida redlné hodnoté k datu piecenéni po odecteni naslednych
opravek a naslednych kumulovanych ztrat ze snizené hodnoty. Precenéni je provadeéno s dostatecnou
pravidelnosti tak, aby se ietni hodnota vyznamné nelisila od redlné hodnoty, kterda by byla
stanovena k rozvahovému dni. Jakékoliv zvyseni hodnoty z piecenéni takovychto staveb se uctuje ve
prospéch vlastniho kapitalu v poloZce fond z piecenéni majetku. Zvyseni hodnoty se viak uznd ve
vysledovce v tom rozsahu, v némz se rusi piedchozi pfecenéni téhoz aktiva smérem doldi, které bylo
uznano ve vysledovee. SniZeni tcetni hodnoty vyplyvajici z pfecenéni takovychto aktiv se uctuje do
vykazu uplného vysledku ve vysi pfevysujici piipadny zidstatek fondu z pfecenéni majetku souvisejici
s pfedchazejicim piecenénim tohoto aktiva.
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Qdpisy piecenénych budov se d¢tuji do vykazu dplného vysledku. Pfi nasledném prodeji nebo
vytazeni precenéného majetku se souvisejici piirGistek z pfecenéni, ktery ziistane ve fondu z precenéni
majetku, pievadi piimo do nerozdélen¢ho zisku. Kromé piipadd, kdy se aktivum oductuje, se z fondu
z pFecenéni neprovadi zadny pievod do nerozdéleného zisku.

Pofizovaci ndklady zahrnuji poplatky za odborné sluzby a v piipadé zptsobilého aktiva i vypijeni
naklady, které se aktivuji v souladu s dcetnim pravidlem Spolecnosti.

Odepisovani majetku se zahaji v okamziku, kdy je aktivum piipraveno pro zamyslené pouZiti.

Stroje a zaiizeni se vykazuji v pofizovacich nakladech sniZenych o opravky a kumulované ztraty ze
sniZeni hodnoty.

Odpisy se u¢tuji tak, aby byla cela pofizovaci cena aktiva nebo pfecenénd ¢astka alokovédna na celou
dobu piedpoklddané doby pouzitelnosti daného aktiva, za pouZiti metody linedrnich odpist.
Predpoklddana doba pouZitelnosti, zbytkové hodnoty a metoda odpisovani se provéiuji vidy na
konci ucetniho obdobi, piicemz viiv jakychkoliv zmén v odhadech se t¢tuje prospektivne.

SniZeni hodnoty motmijch aktiv

K rozvahovému dni Spoleénost posuzuje Géetni hodnotu hmotnych aktiv, aby urdila, zda existuji
naznaky, Zze aktivum miiZe mit sniZenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy ndznak existuje, odhadne
se zpStné ziskatelnd ¢astka takového aktiva, aby se urcil rozsah pifpadnych ztrat ze sniZeni jeho
hodnoty. Pokud neni moZno urcit zpétné ziskatelnou ¢astku jednotlivého aktiva, skupina stanovi
zpéné ziskatelnou Castku penézotvorné jednotky, k nfz aktivum naleZi.

Zpdtnd ziskatelna ¢dstka se rovna realné hodnoté aktiva sniZené o ndklady na prodej nebo hodnoté z
uzivani podle toho, ktera je vyssi. Pfi posuzovani hodnoty z uZivani se odhad budoucich penéznich
tokil diskontuje na jejich sou¢asnou hodnotu pomoci diskontni sazby pied zdanénim, ktera vyjadfuje
bézné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specifickd rizika pro dané aktivum, o kferé nebyly
upraveny odhady budoucich penéznich toki.

Pokud je zpétné ziskatelnd ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) niZsi nez jeho ticetni hodnota,
snizi se ucetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztrita
ze snizeni hodnoty se promitne p¥imo do vykazu uplného vysledku, ledaZe je dané aktivum vedeno
v pfecenéné hodnoté. V takovém pifpadé se ztrata ze snizeni hodnoty posuzuje jako snizeni piebytku
z pFecenéni tohoto aktiva.

Pokud se zirata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, ucetni hodnota aktiva (nebo peneézotvorné
jednotky) se zvysi na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné Castky, ale tak, aby zvysena ucetni
hodnota akiiva nepfevysila ufetni hodnotu, kterd by byla stanovena, kdyby se v piedchozich letech
nevykazala zadna ztrata ze sniZeni hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zrudeni ztrity ze
snizeni hodnoty se piimo promitne do vykazu Gplného vysledku, ledaZe je aktivum vedeno v
piecenéné hodnoté. V takovém piipadé se zrudeni ztraty ze sniZeni hodnoty posuzuje jako zvyseni
precenent.

Zdsoby

Zasoby se ocenujf na nizsi z urovni ndkladd na jejich pofizeni a &isté realizovatelné hodnoty. Ndklady
na pofizeni zahrnuji pifslusnou ¢&ast fixnich a variabilnich rezijnich ndklad®, a Gctuji se pomaci
metody nejvhodngjsi pro danou skupinu zdsob, pFicemz hodnota vétSiny zasob se oceiuje pomoct
nakladového vzorce , prvni da skladu, prvni ze skladu” (FIFO). Cista realizovatelna hodnota zahrnuje
predpokiddanou prodejni cenu zdsob snizenou o viechny odhadované naklady na dokondeni a
ndklady nutné k uskute¢néni prodeje.

Financni aktiva

Finanéni investice se zatctuji, resp. oductuji, k datu transakce na zdkladé smlouvy o koupi nebo
prodeji investice, kde podminky vyZaduji dodat investici v ¢asovém ramci uréeném danym trhem, a
oceiuji se pfi prvotnim vykazani redlnou hodnotou navysenou o transakéni ndklady, kromeé
finanénich aktiv ocetiovanych v redlné hodnoté s piecenénim do vysledku hospodareni, které se pfi
prvofnim vykdzani ocefiuji realnou hodnotou.

Finanéni aktiva se klasifikuji do téchto ¢tyFech kategorii: finanéni aktiva v redlné hodnote vykazané do
zisku nebo ztraty, investice drZené do splatnosti, realizovateina finan¢ni aktiva a tvéry a pohledavky.
Kiasifikace zavisi na charakteru finanénich aktiv a idelu pouZziti, a urcuje se pii prvofnim zadctovani.
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Metoda efektivni drokové miry

Metoda efektivni tirokové miry je metoda vypoctu ziistatkové hodnoty finan¢niho aktiva a alokace
urokového vynosu za dané obdobi. Efektivni drokovd mira je trokova mira, kterd piesné diskontuje
predpokladanou vysi budoucich penéznich pifimé (véetné viech poplatkil zaplacenych nebo
piijatych, které tvoii nedilnou soudast efektivni arokové miry, transakénich nakladi a dalsich prémii
nebo diskontlt) po ofekavanou dobu trvani finan¢niho aktiva, nebo piipadné po kratsi obdobi.
Vynosy se vykazuji na zdkladé efektivni arokové miry dluhovych néstrojii, kromé finan¢nich aktiv
oceflovanych v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodareni.

Llvéry a polieddvky

Pohledavky z obchodniho styku, dvéry a jiné pohleddvky s pevné stanovenymi nebo urlitelnymi
platbami, které nejsou kotované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako tvéry a pohledavky. Uvéry a
pohledavky se ocenuji v ziistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni irokové miry po zohlednéni
jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty. Vynosové uroky se vykazuji vypoctené pomoci efektivni trokoveé
miry.

SuiZent hodnoty finandnich aktiv

Finanéni aktiva, kromé aktiv v redlné hodnoté pieceiovanych do zisku nebo ztraty, se posuzuji
z hlediska existence ndznakil sniZeni hodnoty vzdy k rozvahovému dni. Hodnota finanénich aktiv je
snizena, jestlize existuje objektivni ditkaz, Ze v disledku jedné nebo vice udalosti, které se vyskytly po
prvotnim vykézani finanéniho aktiva, doglo ke sniZenf adhadovanych budoucich penéznich tokd z
investice.

U finan¢nich aktiv potencidlné drzenych Spole¢nosti by mezi objektivni ditkazy sniZeni hodnoty
patlily nasledujici skutecnosti:

- zdvazné finanéni obtiZze emitenta nebo protistrany, nebo

- prodleni pfi spléceni nebo nesplaceni arokd nebo jistiny, nebo

- situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhladen konkurz nebo u n¢j dojde k finanéni
reorganizaci.

U nekterych kategorii financnich aktiv, jako jsou pohleddvky z obchodnich vztah, u nichZ je zjisténo,
7e nedoslo ke snizeni jejich hodnoty na arovni jednotlivych polozek, je nasledné posouzeno, zda doslo
ke sniZeni hodnoty u celé skupiny aktiv,

V pifpadé finan¢nich aktiv ocenénych zistatkovou hodnotou se astkou snizeni hodnoty rozumi
rozdil mezi ucetni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich pendznich tok
diskontovanych piivodni efektivni drokovou mirou finanéniho aktiva.

Finanénf zdvazky
Dluhové a kapitalové ndstroje se klasifikuji jako finanéni zavazky nebo jako vlastni kapital podle
obsahu smhuvni dohody.

Finanéni zdvazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v redlné hodnoté vykazané do vysledku
hospodateni nebo jako ostatni finanéni zavazky.

Ostatnf financnf zdvazky

Ostatni finanéni zavazky veéetné pijéek se prvotné ocefiuji v redlné hodnoté sniZené o transakéni
naklady. Ostatni finan¢ni zavazky se nasledné ocenuji v ztstatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni trokové miry.

Metoda efektivni urokové miry se pouZivd k vypoctu zustatkové hodnoty finantniho zavazku a
alokace tirokového ndkladu za dané obdobi.

Zdanéni

Dariovy naklad predstavuje soucet splatné dané a odloZené danc.

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok. Zdanitelny zisk se lisi od
zisku prezentovaného ve vykazu upiného vysledku, protoZe vychdzi z leské wdetni a danoveé
legislativy. Zdanitelny zisk vylucuje polozky vynosti a ndkladd, které jsou zdanitelné nebo
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odpocitatelné v jinych letech, a dale vylu¢uje polozky, které nejsou nikdy zdanitelné nebo
odpoditatelnd.

Dilezité usudky o uplatiovani icetnich pravidel

Sestaveni ucetni zavérky si zada, aby management proved! usudky, odhady a predpoklady, které
ovlivni aplikaci ucetnich zasad a ucetnich metod a vysi vykdzaného majetku, zdvazki, vynosl a
néakladit,

Skute¢né vysledky se mohou od téchto odhadt liit. Odhady a souvisejict pfedpoklady jsou
hodnocené préibézné. Upravy déetnich odhadi jsou vykéazany v obdobi, ve kterém odhad koriguje a
ve viech ndsledujicich ovlivnénych obdobich.

2. SHRNUTI RIZIK

Uvérové rizike

Uvérové riziko piedstavuje riziko finanéni ztraty pii nedodreni smluvnich podminek dluznikem
nebo protistranou. Spole¢nost je vystavena pfedev$im riziku nesplaceni piijcky ze strany mateiské
spolecnosti nebo prodieni matefské spole¢nosti se splatkami. Toto riziko nenf vzhledem na stabilni
finanéni situaci mateiské spolecnosti markantni. Rizeni tvérového rizika vjinych piipadech bézne
zahrnuje (i) provéfeni bonity dluZnika, (i) stanoveni limitd na dluZniky, resp. skupiny propojenych
subjektt veetné sledovini koncentrace v portfoliu, (iii) stanoveni limit{ na protistrany, odvétvi, zemé,
banky a regiony, (iv) zmirfiovani rizika piijiménim riznych forem zabezpedeni, a (v) pribéiné
sledovéani vyvoje vérového portfolia a piijimani opatfeni na minimalizaci moznych ztrat.

Menové riziko

V piipadé, Ze je investice provedena v cizi méné, jeji vynos a riziko zévisi i na vyvoji ménového kurzu.
Toto riziko existuje i v piipadé, Ze investice byla provedena v ¢eskych korundch, avsak jeji
podkladova aktiva jsou v cizi méné.

U Spole¢nosti je toto riziko minimalni, jelikoz emise dluhopisii a rovnéZz podkladova aktiva jsou ve
stejné, i kdyZ cizi méné.

Piepocet na CZK Piepofet na CZK

Zavazek nebo kurzem k 31.12.2010 kurzem k 31.12.2011
. Suma v EUR
pohledavka v tis. K¢ v tis. K&
25,060 25,800
jistina z avéru 150 365 461 3 768 158 3 879 429
dluhopisy 150 00 000 3 759 000 3 870 000
Rozdil 365 461 9158 9429

Urokové riziko

Urokové riziko reprezentuje riziko ztraty v disledku zmény ceny nastroji citlivych na zménu
trokovych sazeb. Jde pfedeviim o riziko zmény Grokovych sazeb, zmény tvaru vynosové kiivky,
zmény volatility trokovych sazeb a zmény vztahu nebo rozpéti drokovych indexii. Napfiklad v
piipadé narfistu drokovych sazeb na finanénim trhu, hodnota dluhopisii s fixnimi kupony nebo jingch
podobnych finan¢nich ndstrojli obvykle klesd. Naopak v piipadé poklesu arokovych sazeb na
finanénfm trhu, hodnota dluhopisti s fixnimi kupo6ny nebo jinych podobnych finan¢nich nastroji
obvykle roste.

Zména arckovych sazeb ¢asto souvisi také s vysi ndkladd na ziskéni zdrojli. V pfipade, Ze investor
ziskavéa zdroje nebo financuje své financni operace prostiednictvim zdrojt ziskanych za trokovou
sazbu navdzanou na ndjakou referencni turokovou sazbu (napf., EURIBOR atd.), zvy$ent arokovych
sazeb muze negativng ovlivnit ndklady na ziskani téchto zdrojd.
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Riziko likoidity

Riziko likvidity vznikd z typu financovani obchednich aktivit Spolecnosti a Fizeni jeji pozice. Zahrnuje
tak riziko schopnosti financovat aktiva nastroji s vhodnou splalmosti, jako i schopnost
likvidovat/pifedat aktiva za pfijatelnou cenu v piijatelném casovém horizontu. Pfi fizeni rizika
likvidity prosazuje Spoleénost konzervativni a obezietny piistup.

Likvidni pozice kK 31.12.2011 v tis, K&

zavazky pohledavky
splatnost do 1 roku 22 546 28 845
splatnost jeden az pét let 3867152 3 879 516
splatnost nad 5 let O 0
Kratkodobé zavazky celkem 3 889 698 3 908 361

Riziko solventnosti
Riziko solventnosti Spolecnosti spociva predevsim v jeji schopnosti splacet své zavazky z dluhopisi
nebo ruditelského prohldgeni viiéi viastnikdm dluhopisi.

Trini viziko

Trzni riziko je riziko, Ze zmény trinich cen, jako jsou trokové miry, ceny akcif, devizové kurzy a
tveérové marZe (nevztahujici se ke zménam tveérové klasifikace dluznika) ovlivni vynosy Spole¢nosti
nebo hodnotu financnich néstrojii v jejim vlastnictvi. Ulohou fizenf trZniho rizika je Fidit a kontrolovat
miru {riniho rizika v akceptovatelnych mezich a optimalizovat navratnost pii daném riziku.
Spole¢nost oddéluje mira vystaveni se trznimu riziku mezi obchodovatelnd a neobchodovatelna
portfolia. Portfolia k obchodovéni zahrnuji vlasini pozice a spolu s finan¢nim majetkem a zdvazky se
fidi dle realné hodnoty.

Operacni riziko

Operacni riziko je riziko pfimé nebo nepiimé ztraty vyplyvajici ze $iroké fady pficin spojenych s
obchodnimi procesy, pracovniky, technologiemi a infrastrukturou a z externich faktorl kromé
uveérového, triniho rizika a rizika likvidity, jako jsou napfiklad rizika vyplyvajici z prdvnich a
regulatornich poZzadavkil a vdeobecné akceptovanych standardt firemniho chovéni. Operaéni riziko
vyplyva ze viech operact Spolecnosti a ovliviiuje viechny podnikatelské subjekty. Sou¢asti operainiho
rizika je 1 pravni a regulaéni riziko - ztrdata vyplyvajici zejména z nevymahatelnosti smluv, hrozby
netspésnych soudnich Fizeni nebo rozsudkd s negativnim vlivem na Spole¢nost. V obchodnim
prostfedi Spoleénosti, zefména ve vztahu k bance se pod timto rizikem méZe rozumét i riziko zmén
pravnich pFedpist v oblasti regulace bankovnictvi a poskytovéni finanénich sluZeb nebo riziko sankei
ze strany regulator. To se méZe navic spojovat s reputatnim rizikem.

3. VYNOSY

Analyza vynost Spoletnosti za obdobi, z pokracujicich ¢innosti, je uvedena nasledovné:

obd. 01.01.2011

obd. (1.01.2010

Nazev polozky az 31.12.2011 az 31.12.2010

v tis, K& v tis, K&
ostatni provozni vynosy 6 0
pifjaté tiroky na bankevnich uctech 9 8
pledepsané aroky z dvéru ovladajici osobé 377 397 371 803
aroky - divhopisy 0 23 682
kurzové zisky 339 084 416 038
Finanéni vynosy celkem 716 496 811 531

ISTROKAPITAL CZ 5.
Ueetni zdvérka
sestavend v souladie s Mezindrodnimi standardy néctnilo sjkaznictol ve znént prijatém Eviopskow wnif ke dui 31.12.2011
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4. NAKLADY

Analyza administrativnich nakladd Spolefnosti za obdobi, z pokracujicich ¢innosti, je uvedena

nasledovné:

obd. 01.01.2011
Nazev poloZzky az 31.12.2011

v tis. K¢

spotieba rezijntho materidlu 5
cestovné 33
néklady na reprezentaci
sluzby - postovné
sluzby - ndjemné 274
sluzby - spojené s ndjmem 9
sluzby - telefon 51
sluzby - tdetni a audit 270
sluzby - pravni 151
stuzby - administrdtora 0
sluZby - ostatni 66
mzdové niklady 234
z&konné socidlni pojisténi 80
odpisy 94
Administrativni ndklady celkem 1351

obd. 01.01.2010
az 31.12.2010
v tis. K&

20

101

1845

Analyza finan¢nich naklad{ Spolecnosti za obdobi, z pokracujicich ¢innosti, je uvedena nasledovné:

obd. 01.01.2011

obd. 01.01.2010

Nézev polozky az 31.12.2011 az 31.12.2010

v tis. K¢ v tis. K¢
bankovni poplatky 5 11
povinné trazové pojisténi 1 1
ostatni finan¢ni naklady 300 349
tirokové naklady 373 336 382 976
kurzové ztraty 344 352 410 161
Finanéni ndklady celkem 717 994 793 498

Dan ze zisku
Vypocet dané z pifjma je zaloZen na feské dafové legislativeé:

Rozdil acetnim a dafiovym ziskem je dan nedanovymi ndklady na reprezentaci a nedatiovymi

néklady z provozni ¢innosti.

ISTROKAPITAL CZ a.s.
Lléetni zdvérka
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Dari ze zisku
Sladéni vypoctu dané z pijmi s IFRS predpisy.

obd. 01.01.2011

Nézev polozky az 31.12.2011

v tis. K¢
Hospodaisky vysledek pfed zdanénim -2 849
Nedafievé vynosy (-) 0
Nedariové naklady (+) 6 380
Umofieni ztraty 2009 0
Dari dle platné daniové sazby (19%) 671

Rozdil mezi 0&etnim a dafiovym ziskem je dan predeviim rozditem mezi efektivni & nominalni drokovou sazbou a
kursovymi zisky.

5. DLOUHODOBA AKTIVA

Piehled pohybu pozemkd, budov a zafizeni v obdobi je uveden nasledovné:

Firs Thvtky ig / 2.2
Niizev dlhouhodého majetku k31.12.2010  Prirastky Ubytky Presuny  k31.12.2011

v tis. K¢ v tis, K¢
Stavby - technické zhodnoceni
pronajatych prostor 189 0 0 0 189
Drobny dlouhodoby majetek 177 0 0 0 177
Dlouhodoby hmotny majetek v
potizovacich cenach celkem 366 0 0 0 366
Opravky k stavbam - technické
zhodnoceni pronajatych prostor 18 12 0 0 30
Opravky k drobnému
dlhouhodobému majetku 95 82 0 0 177
Opravky a opravné polozky spolu: 113 94 0 0 207

DHM netto 253 -94 0 0 159

Nasledujici doba pouZitelnosti je uvaZovand pii vypoctu odpisti hmotnych aktiv zafazenych do
jednotlivych skupin:

s  Technické zhodnoceni pronajatého majetku 30 let

¢ Drobny dlouhodoby majetek 2 roky

V pritb¢hu piedchoziho obdobi Spolecnost poskytla dlouhodobou pijcku mateiské spole¢nosti
ISTROKAPITAL SE se sidlem na Kypru, jejiZ jistina ¢ini k 31.12.2011 &astku ve vysi 150.365.461,43
EUR (3.879.429 tis. K&). Pitjcka je splatnd 9. prosince 2016 a Grok byl dohodnut ve vysi 10,10 % p.a.
Nab¢hly urok z poskytnuté pijcky za obdobi od 01.01.2011 do 31. 12. 2011 dini 377 397 tis. K¢. Cast
trokd byla uhrazena. Zilstatek droku k 31.12.2011 ¢ini 28 767 tis. K&

Diouhodobé pohledavka z obchodniho styku ve vysi 87 tis. K¢ piedstavuje trvalou jistotu na ndjemné
splatnou v piipade ukon¢eni podndjemné smlouvy na administrativni prostory, kterd je uzaviena na
dobu urditou 46 mésicli od 01.12.2009.

ISTROKAPITAL CZ a.s. 18
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6. KRATKODOBA AKTIVA

Jako jiné pohledavky vii¢i ovladajici osobe ve vysi 28.767 tis. K¢ je vykazana pohledavka z titulu
urokit z dlouhodobé pijeky poskytnuté mateiské spolecnosti ISTROKAPITAL SE. Uroky 10,10% p.a.
jsou splatné 9. prosince 2012,

Vékova struktura pohleddvek je uvedena v nasledujici tabulce:

Nazev polozky k 31.12.2011 k 31.12.2010
v tis. K¢ v tis. K&
pohledavky ve thiité splatnosti 28 845 23353
pohledavky po Ihiité splatnosti 0 0
Kratkodobé pohledavky celkem 28 845 23 353

Jako hotovost a penize na bankovnich G¢tech jsou vykazany poloZky:

Nézev poloZky k31.12. 2011 k31.12. 2010

v tis. K¢ v tis. K¢
pokladna CZK 13 16
pokladna EUR 1 1
bankovni tidet CZK G913 4 430
bankovni adet EUR 713 32
Hotovost a penize na bankovnich uétech celkem 1640 4 479

7. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zméndch ve viastnim kapitalu je uvedeny na str. 5.

Mateiska spolecnost ISTROKAPITAL SE pii zaloZeni Spolecnosti 27. srpna 2009 upsala 10 ks akcii
v nominalni hodnoté 1 ks akcie 1.000.000,- K¢&, celkem tvoricich zakladni kapital Spole¢nosti ve vysi
10.000.000,- K&, V obchodnim rejstitku je zapsdn splaceny zakladni kapital ve vy3i 10.000.000,- K¢

O vypoFadani vysledku hospodareni (ztraty) za bézné obdobi ve vysi 3 520 tis. K rozhodne materska
spolednost na valné hromadée,

8. DLOUHODOBYE ZAVAZKY

Spole¢nost zahdjila ke dni 10. prosince 2009 vydavani dluhopisii v celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoté 150.000.000,- EUR, s pevnou urokovou sazbou 10 % p.a., splatnych v roce 2016, ISIN:
CZ0003501694.

Dluhopisy jsou zarucené 100% akciondfem emitenta, spole¢nosti ISTROKAPITAL SE.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami vynost a se splacenim diuhopisii vykenava spoletnost
J&T BANKA, a.s.

V souvislosti s dluhopisy vyhotovil emitent prospekt zahrnujici i emisni podminky. Prospekt byl
schvalen rozhodnutim CNB, &j. 2009/9598/570 ze dne 3.12.2009, které nabylo pravni moci dne 4.
prosince 2009, a uvefejnén v souladu s pfistusnymi pravnimi predpisy (www istrokapital.cz).

ISTROKAPITAL CZ a.s, 19
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Ke dni 31. prosince 20171 bylo upsanych 300.000 ks dluhopis® ve jmenovité hodnoté 1 ks 500,- EUR.
Celkovy objem ziskanych prostiedkd tak (i s nékterymi apisy véetné AUV) ¢dstku 150.942.458,34
EUR.

K rozvahovému dni je diskontovany dlouhodoby zédvazek z emitovanych dluhopist ve vysi 149.890
tis. EUR (3.867.152 tis. K¢) a diskontovany krdatkodoby zavazek z emitovanych dluhopisti ve vy3i 834

tis. EUR (21.526 tis. K¢&).

Zustatek zdvazkl z emitovanych dluhopist k 31.12.2011 k 31.12.2010

v tis. K¢ v tis, K¢
Plouhodoba ¢ast 3 867 152 3753 160
Kratkodoba ¢ast 21 526 21 161
3888678 3774 321

K 31.12.2011 spole¢nost definuje nasledujici  platebni harmonogram zavazkd 2z emitovanych

dluhopisii, ktery bude mit vliv na finanéni situaci a vikonnost spole¢nosti. (v tis. EUR):

Urokové  Splatky Celkovy
platby jistiny pendzni tok
Do jednoho roku 15 000 15000
Od jednoho roku do péti let 60 000 150 000 210000
Del$i nez pét let
75 000 150 000 225 000

Zavazky z emitovanych dluhopisti jsou cizoménovou polozkou pepocitdvanou k rozvahovému dni
aktualnim sménnym kurzem. S uvaZenim zdvérkového kurzu 25,800 CZK/EUR vykazuje spolecnost k
31.12.2011 nasledujici ofekavané platby vyplyvajici z existence téchto zavazki, které budou mit viiv

v nasledujicich na finan¢ni situaci a vykonnost spoleénosti. (v tis. K¢):

Urokové  Splatky Celkovy
platby jistiny penézni tok

Do jednoho reku 387 000 387 000
Od jednoho roku do péti let 1 548 000 3 870 000 5418 000
Delsi nez pét let a

1935 000 3 870 000 5 805 000
9. KRATKODOBE ZAVAZKY
Vékova struktura zdvazki je uvedend v nasledujici tabulce:
Nazev polozky k31.12. 2011 k31.12.2010

v tis. K¢ v tis, K¢
zavazky ve Ihilté splatnosti 22423 22427
zévazky po hite splatnosti 123 401
Kritkodobé zavazky celkem 22 546 22 828
20
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Struktura zdvazkl podie druhu je uvedena niZe:

Druh zdvazku k 31,12.2011 k 31.12.2010
v s, Ké& v tis, K¢

Zavazky z obchodnich vztaht 214 501
Zavazky z emitovanych dluhopis{ 23 526 21161
Zivazky k zamésinanciim 14 15
Zavazky k socidlnim a zdravelnim pojiftovnam 8 8
Dafiové zdvazky 784 1143
Kratkodobé zidvazky celkem 22 546 22 828

10. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

P¥imou matefskou spole¢nosti ISTROKAFPITAL CZ as. je ISTROKAPITAL SE, se sidlem: Klimentos
Street 41-43, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat 12, 1061 Nicosia, Kyperskd republika, reg, &: S5E2,

V pritbdhu predchdzejicich obdobi Spolenost poskytla dlouhodobou piijcku mateiské spolednosti
ISTROKAPITAL SE se sidlem na Kypru, jejiz vyse k31.12.2011 &ini ddstku  150.365.46143 EUR
(3 879.429 tis. K&). Plijeka je splatnd 9. prosince 2016 a tirok byl dohodnut ve vy3i 10,10 % p.a.

Matefska spole¢nost ISTROKAPITAL SE pii zaloZeni Spoletnosti 27. srpna 2009 upsala 10 ks akcif
v nominalni hodnoté 1 ks akcie 1.000.000,- K¢, celkem tvoiici zakladni kapitdl Spolecnosti ve vysi
10.000.000,- K& K 31. prosinci 2009 ISTROKAPITAL SE splatil 3.000.000,- K& K31, prosinci 2010
ISTROKAPITAL SE splatil i zbyvajici ¢ast zakladniho kapitalu ve vysi 7.000.000,- K¢.

Polozky ve vykazu o finan¢ni situaci a vykaze dplného vysledku jsou uvedeny zde:

Nézev poloZky k 31.12.2011 k 31122010

v tis, K& v tis. K¢
Dlouhodobé pajeky oviddajict osobé 3879 429 3768 158
Jiné pohledavky vidi oviadajicf osobg 28767 23 258
Vynosové Groky 372 900 369 909

11. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly Zddné skutetnosti, které by mély rozhodujicf vliv na chod spolefnosti.

Sestavene dne: Podpis ¢lena statutarniho Podpis osoby ,
. zodpovédné za sestaveni
organu Spolednost: Qdetni 2Aves }(}1‘
i
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